REGULAMIN

funduszu remontowego w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”

w Toruniu

Podstawy prawne:

ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.
1285);

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r. poz. 845);

statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu.

§1

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych z przeznaczeniem na

zabezpieczenie $rodkéw na finansowanie robét budowlanych budynkéw bedgcych
wilasnoscig Spétdzielni oraz zarzadzanych przez Spéldzielnie w celu utrzymania zasobéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

. Odpis na fundusz remontowy obiektéw zaliczanych do gospodarki zasobami

mieszkaniowymi obcigza koszty gospodarki tymi zasobami.

. Wysoko$¢ odpiséw a co za tym idzie stawek optat na fundusz remontowy uchwala Rada

Nadzorcza. Dopuszceza si¢ mozliwo$é réznicowania stawek optat na fundusz remontowy
dla poszczegolnych nieruchomosci w zaleznosci od faktycznych potrzeb poniesienia
wydatkéw w przysztosci.

. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

1) cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

2) cztonkow i osoby nie bgdace cztonkami posiadajace prawo odrebnej whasnosci lokali;

3) 0s6b zajmujgcych lokale mieszkalne na podstawie umowy najmu;

4) osdb zajmujacych lokale mieszkalne stanowigce mienie spéldzielni bez tytutu
prawnego.

§2

. Spéldzielnia prowadzi ewidencje ksiegows funduszu remontowego dla nieruchomosci

zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci i polityki rachunkowosci.

. Ewidencja funduszu remontowego prowadzona dla poszczegblnych nieruchomosci

obejmuje:

1) ewidencje wplywow, ktéra przede wszystkim obejmuje naliczone optaty nalezne na
fundusz remontowy;

2) ewidencj¢ wydatkéw dotyczacg faktycznie wykonywanych i optaconych prac
remontowych.

. Niedobér funduszu remontowego poszezegolnych nieruchomosdci moze byé pokrywany z

pozyczki wewngtrznej w ramach funduszu lub z kredytu bankowego.



. Pozyczke wewnetrzng stanowig $rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym
jednej nieruchomosci przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej
nieruchomosci, w ktérej konieczne jest wykonanie robot, ktérych warto$é przekracza
wielkos¢ srodkéw zgromadzonych na jej funduszu.

. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych powinny zapewnié¢ dla kazdej
nieruchomodci zréwnowazenie wplywéw i wydatkow tego funduszu w skali S lat lub w
skali jednorodnego przedsigwziecia remontowego.

§3

. Odpisy na fundusz remontowy tworzy si¢ od powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy dla catosci zasobéw w szczegolnosci z:

1) odpiséw w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegllnych
nieruchomosci pochodzgcych z optat swiadczonych na fundusz remontowy zawartych
w § 1 ust. 4;

2) kwot z tytutu kar umownych od wykonawcéw ustug budowlanych;

3) uzyskanych odszkodowan ubezpieczeniowych z tytutu  szk6d w  zasobach
mieszkaniowych;

4) kredytéw bankowych;

5) innych  §rodkéw odzyskanych poza odpisem remontowym (np. od instytucji
samorzagdowych, sprzedaz zlomu uzyskanego w wyniku zrealizowanych remontow
i wymiany wodomierzy).

. Zarzad Spotdzielni na podstawie przeprowadzonych przegladow, ekspertyz przygotowuje
program robét do sfinansowania z funduszu remontowego na dany rok.

. Przygotowany plan robdt Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej do akceptacji, ktéry
nastepnie zostaje wigczony do planu gospodarczo-finansowego.

. Jezeli w trakcie roku obrachunkowego nastgpi koniecznosé zwigkszenia zakresu robot
Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o korekty w planie rzeczowym (techniczno-
ekonomicznym) remontow.

. Prowadzone remonty podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje a nadzér nad realizacjg rzeczowego planu
remontéw sprawuje kierownik techniczny Spétdzielni.

§4
. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci przeznaczone ss na
pokrycie kosztéw remontéw zatwierdzonych w planie przez Rade Nadzorcza.

. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowo- finansowy zatwierdzony jest na kazdy rok
kalendarzowy.

. Stan $rodkéw funduszu remontowego niewykorzystanych w roku kalendarzowym
przechodzi na nastepny rok.



§5
1. Do wydatkéw remontowych zwigzanych bezposrednio z nieruchomo$ciami zalicza si¢
wydatki zwigzane z utrzymaniem tych nieruchomosci przeznaczonych do korzystania

przez wszystkich uzytkownikéw lokali.

2. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg w szczegdlnosei na:

1) remonty czgséci wspoélnych budynkow;

2) remonty budowli i infrastruktury jak np.: boksy $mietnikowe, drogi dojscia, dojazdy,
tereny zieleni, instalacje wodnokanalizacyjne, deszczowe, elektryczne, gazowe,
o$wietlenie terenu, place zabaw i tereny rekreacyjne;

3) koszty likwidacji szkod w zasobach mieszkaniowych, ktére pokrywane sg w catosci lub
czesci przez ubezpieczyciela;

4) inne wydatki remontowe dotyczace zasobéw mieszkaniowych objete planem remontdéw
zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg w ramach rocznego planu dziatalnosci
Spétdzielni, w tym remonty pomieszczen biurowych Spétdzielni.

3. Rozliczenia rzeczowe remontdw finansowane z funduszu remontowego podlegaja kontroli
Rady Nadzorczej.

§6
1. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spétdzielni i upowazniony jest do
dysponowania §rodkami funduszu w ramach uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu
rocznego dziatalnodci Spoétdzielni.

2. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw 1 remontéw obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali oraz konserwacji i napraw biezacych oraz pogotowia technicznego.

3. Postanowienia wust. 2 nie obowigzujg jedynie w przypadkach, gdy remont w
poszczegblnych mieszkaniach jest skutkiem awarii tych elementéw budynku, ktére sg
nierozerwalnie zwigzane z jego caloscig. O realizacji takiego remontu decyduje Zarzad
Spétdzielni.

4, W przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig Zarzadowi przyshuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejnoscig uchwalong w rocznym planie remontow.

5. W przypadku okreslonym w ust. 4 Zarzad Spoéidzielni zobowigzany jest kazdorazowo na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢é pelnej informacji na temat
koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte planu
remontowego na biezacy rok.

§7

Postanowienia koncowe. &) Qﬂ 0

1. Regulamin zostal uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr.A /2019/V1I z dnia "\ . 2019
roku.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. /)
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Uchwala nr 12/2019/VII
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
z dnia 21 marca 2019r.

w sprawie Regulaminu funduszu remontowego

Na podstawie § 45 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala,
co nastepuje:

§1
Uchwala sie ,,Regulamin funduszu remontowego” stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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