REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spoldzielni
i czlonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale

Spoldzielnia Mieszkaniowa
»Geofizyka”

w Toruniu




Podstawa prawna:

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 1285 z pdzniejszymi zmianami)

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz. 845 z pbzniejszymi zmianami)

ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z
pdzniejszymi zmianami)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz.
1065)

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 2009r. nr 205 poz. 1584)

postanowienie Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” oraz niniejszego regulaminu.

Majatek Spétdzielni w interesie wszystkich mieszkaficéw winien by¢ utrzymany w nalezytym
stanie technicznym i otoczony troskliwa opieka administracji Spéidzielni oraz ogdhu
mieszkancéw i uzytkownikow lokali.

Regulamin niniejszy okresla przepisy dla budynkéw eksploatowanych

w nastepujacych sprawach:

obowigzki stron w zakresie napraw wewnatrz lokali,
zasady rozliczen z tytutu wktadéw budowlanych.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dla Cztonkéw posiadajacych spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu odnosza sie takze do Czionkéw posiadajacych prawo
odrgbnej wlasnosci (wiascicieli lokali), wtascicieli lokali niebedacych Cztonkami
Spotdzielni, oséb niebedacych Czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz najemc6w lokali - zwanych dalej uzytkownikami lokali.

Czlonek Spétdzielni, wiadciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni, osoba niebedaca
czlonkiem Spéldzielni oraz najemca jest odpowiedzialny za przestrzeganie postanowien
niniejszego Regulaminu przez osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal stale badz czasowo, a
nawet w nim chwilowo przebywajace.

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykofczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

Wkiad budowlany zwigzany ze spéldzielezym wiasnosciowym prawem do lokalu lub
odrgbng wiasnoscig lokalu réwna si¢ pelnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej
rynkowej wartosci lokalu.

Rozliczenia z tytutlu wktadéw budowlanych sa dokonywane z uwzglednieniem rynkowej
wartosci danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Zleceniodawca
wyceny rynkowej wartosci lokalu jest Spotdzielnia, natomiast koszty tej wyceny tacznie z
kosztami przeprowadzenia przetargu obciazaja osobe uprawniona do zwrotu wkladu lub
osobg wnioskujaca przeksztatcenie tytulu prawnego do lokalu. Wycena dokonana przez
rzeczoznawce majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie okre$lonym
przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.



Rynkowa warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu otwartego organizowanego przez
Spotdzielnie. Wywotawcza wartoscig lokalu w postgpowaniu przetargowym powinna byé
warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego. Warunki przetargu powinny okreslac
m. in. jaki tytul prawny do lokalu bedzie ustanowiony na rzecz osoby wygrywajacej przetarg
oraz w jakim terminie osoba ta bedzie musiata wplaci¢ do Spéldzielni wymagany wkiad
budowlany, ktérego kwota bedzie pochodna od wartosci lokalu okreslonej w postgpowaniu
przetargowym.

Optaty nalezne od danego lokalu za okres miedzy data postawienia tego lokalu do dyspozycji
nowego uzytkownika obcigzajg wynik finansowy (zmniejszaja przychody) odpowiednio
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz gospodarki cieplne;j.

Rozdzial 2
Podzial obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokali

Do obowiazkow Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:

1) Naprawa przewodéw instalacyjnych przechodzacych przez lokal i znajdujacych si¢ w

lokalu:

a) instalacji wody zimnej i cieptej bez urzadzen odbiorczych i przytaczy (baterii i
zaworéw wyptywowych),

b) instalacji kanalizacyjnej (bez wanien, zlewozmywakéw, umywalek, muszli
ustepowych, sptuczek i przylaczy),

¢) instalacji elektrycznej do skrzynki bezpiecznikowej wewnatrz lokalu,

d) instalacji domofonowej do aparatu odbiorczego wewnatrz lokalu,

e) instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami i termozaworami, za wyjatkiem
przypadkéw mechanicznego uszkodzenia glowic termozaworow.

f) instalacji gazu ziemnego do zaworu odcinajacego przed urzadzeniem odbiorczym bez
kuchenek gazowych, piecykdéw gazowych do podgrzewania wody i gazomierzy.

g) zapewnienie wlasciwego dziatania przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych.

2) Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoéidzielni np. usunigcie
zaciekOw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu itp. Od napraw tych Spoéidzielnia
jest zwolniona o ile zaptaci odszkodowanie za posrednictwem firmy ubezpieczeniowe;j
(np. uzytkownik lokalu otrzymuje odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej na podstawie
swojej polisy, a firma ta wystgpuje z regresem do Spoétdzielni).

3) Naprawy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 sa finansowane z optat na konserwacje¢ i na

naprawy biezace zasobéw Spotdzielni.

Do obowiazkow Czlonka w zakresie naprawy wewnatrz lokalu naleza:

1) utrzymanie zajmowanego lokalu i pomieszczenia przynaleznego we wilasciwym stanie
technicznym i sanitarnym;
2) odnawianie lokalu polegajace na:
a) malowaniu sufitéw i $cian lub tapetowaniu $cian z czestotliwoscia wynikajaca z
wiasciwosci techniczno — estetycznych tapet,
b) malowaniu olejnym drzwi i okien dwustronnie, mebli wbudowanych, $cian i podidg
przeznaczonych do malowania olejnego lub lakierowania,



¢) malowaniu olejnym grzejnikéw, zlewozmywakéw, sptuczek, wanien, rur i innych
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg;

3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu tgcznie z wymiang tych
urzadzen, a przede wszystkim:

a) naprawy lub wymiany uszkodzonych czesci sptuczek ustepowych (ptywakéw,
zawordw 1 wezykdow, uszczelek i syfondw),

b) usuwanie niezwloczne zatkanych przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych
(np. zlewu, umywalki, wanny, muszli klozetowych) az do pionéw zbiorczych,

¢) naprawy badz wymiany osprzetu i instalacji elektrycznych, naprawy badz wymiany
baterii wannowej, umywalkowej i zlewozmywakowe;j,

d) naprawy badZz wymiana elektrycznych i gazowych kuchenek oraz piecykéw do
podgrzewania wody polegajace na usuwaniu uszkodzen badz wymianie zuzytych
czgsci, a w wypadku niemoznosci dokonania naprawy, nabycie i zamontowanie
nowych urzadzen,

e) naprawy Scian i sufitéw o ile szkody (zniszczenia) powstaty z winy Uzytkownika
lokalu zajmujacego lokal lub lokatoréw z lokali przylegtych,

f) wymiany uszczelek w zaworach czerpalnych, bateriach i natryskach,

g) naprawy i wymiany umywalek, wanien, zlewozmywakoéw, brodzikéw itp.

h) naprawy, wymiana i legalizacja indywidualnych wodomierzy w lokalach do pomiaru

zuzytej zimnej i cieplej wody z tym, Ze procedura legalizacji odbywa si¢ w sposéb

zorganizowany przez Spoéldzielni¢ na koszt uzytkownikéw zgodnie z Regulaminem
zasad legalizacji wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkalnych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu;

4) uzupelnienia oszklenia drzwi i okien z okitowaniem w mieszkaniu oraz pomieszczeniu
przynaleznym;

5) naprawy, konserwacje i wymiany podtég oraz wyktadzin podtogowych;

6) konserwacja i wymiana drzwi, okien, drzwi balkonowych, klamek zamkéw i uszczelek
okiennych;

7) wymiana, konserwacja i naprawa term elektrycznych oraz piecykéw gazowych do
podgrzewania wody;

8) naprawa, konserwacja i wymiana ponad normatywnego wyposazenia mieszkan;

9) naprawy i odnowienie lokalu o ktérych mowa w punkcie od 2.5. do 2.11. uzytkownik
lokalu wykonuje na wlasny koszt;

10) wszystkie uszkodzenia i szkody wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lokalu

lub jego domownikéw obciazaja uzytkownika lokalu Spétdzielni;

11) naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu oraz
odnawianie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spéldzielnie tylko za odplatnoscia
uzytkownika lokalu poza optatami za uzytkowanie lokalu;

12) w odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spétdzielni podziat obowiazkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali okreslony jest w umowie najmu lokalu.

Rozdzial 3
Dodatkowe wyposazenie mieszkan

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poniesione przez
Uzytkownikéw lokali z wiasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i
wykonczenie mieszkaf majgce charakter trwaty i podnoszace warto$é uzytkowa mieszkania.



Ponadnormatywne wyposazenie i wykorczenie mieszkan polaczone ze zmiang w ukladzie

funkcjonalnym, zmianami konstrukcyjnymi i zmianami w instalacjach wodno -

kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania i cieptej wody i elektrycznych moze by¢é
dokonane jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spétdzielni przy zachowaniu przepiséw prawa
budowlanego.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego

wyposazenia w przypadku koniecznosci wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw

Spétdzielni jezeli nie zostal zapewniony dostep do urzadzen lub uzytkownik lokalu wykonat

przebudowe bez uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

Rozliczenie z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan dla lokali

wlasnosciowych zbywanych przez Uzytkownikéw lokali dokonywane sa bezposrednio

miedzy zainteresowanymi stronami.

W przypadku gdy lokal wiasno$ciowy wraz z wyposazeniem ponadnormatywnym

przekazany jest Spétdzielni, ekwiwalent za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne

nie przyshuguje.

Instalowanie klimatyzatora w lokalach przez uzytkownika lokalu bedzie mozliwe po

uzyskaniu zgody Spétdzielni na pisemny wniosek uzytkownika, ktéra okresli szczegétowe

warunki instalacji klimatyzatora:

1) instalacja klimatyzatora musi by¢ zgodna z § 152 ust. 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére okresla dokiadnie parametry
zwigzane z montazem;

) korzystanie z klimatyzatora nie moze utrudnia¢ korzystania przez innych uzytkownikéw z

nieruchomosci wspdlnej oraz zaktdcaé spokoju i wspdlzycia mieszkancow;

3) szczegbtowe warunki instalacji, na podstawie ktérych wydawana bedzie zgoda przez

Spoétdzielnie zawiera zatgcznik do niniejszego regulaminu, ktéry stanowi integralng czeéé
Regulaminu.

)

Rozdzial 4
Rozliczenia zwigzane z wyga$ni¢ciem spéldzielczego prawa do
lokalu

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkladu w zwigzku z wygasnieciem
spotdzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu i przekazanie kluczy Spétdzielni.
Zamiar opuszczenia lokalu mieszkalnego winien by¢ zgtoszony Spétdzielni przez Cztonka
co najmniej na 30 dni przed zamierzonym terminem wyprowadzenia sie z mieszkania.
Administracja  Spéldzielni po otrzymaniu zawiadomienia dokonuje komisyjnego
protokolarnego sprawdzenia stanu mieszkania, jego urzadzen i wyposazenia.

Czlonek Spétdzielni badZ najemca zobowigzany jest przekazaé lokal w stanie odnowionym
lub pokry¢ koszty odnowienia przez Spéidzielnie.

Rozliczenia z tytutlu wktadu w zwigzku z wygasnieciem spdidzielczego prawa do lokalu
dokonuje si¢ wedlug zasad prawnych i relacji cenowych obowiazujacych w dniu
wygasnigcia prawa do lokalu. Zasady rozliczen okre§lone w Regulaminie stosuje sie do
rozliczen zwigzanych z prawami do lokali wygastymi po wejsciu w zycie Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych tj. po 23 kwietnia 2001 roku.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce



majgtkowego, pomniejszong o niewniesiong przez Czlonka cze$¢ wkiadu budowlanego, a w
przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 6 nie moze by¢ wieksza od
kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Jezeli Spoétdzielnia ustanawia prawo do danego lokalu na rzecz nowego uzytkownika wedtug
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenia z
osobg uprawniong z tytutu wygastego prawa do tego lokalu powinny by¢ dokonane w
terminie 30 dni od opréznienia lokalu i przekazania kluczy Spétdzielni. W przypadku gdy
Spoldzielnia nie moze pozyskal nastgpcy na dany lokal za warto$¢ okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenie z tytulu wygastego prawa do lokalu dokonywane
jest w kwocie i terminie, ktére wynikaja z rozstrzygnigcia przetargowego.

W przypadku zbycia wlasnosciowego spoldzielczego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci
lokalu Spoéldzielnia nie posredniczy w rozliczeniach pomiedzy zwalniajgcymi a
przejmujacymi lokal.

Rozdzial 5
Rozliczenie z tytulu wkladow przy przeksztalcaniu tytulow
prawnych do lokali

Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebgdacej czlonkiem, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni, zwigzanych z budows, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni z
odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu obowigzujacych optat na pokrycie kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni;

3) Spétdzielnia zawiera umowe notarialng, o ktérej mowa w punkcie 6.1 w terminie 6
miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong.

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem

przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby

prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia Spoidzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptlaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spéidzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej z
kosztéw dokonanych przez Spotdzielnie nakladéw przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez Spoéidzielni¢ kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i
kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku.
Wysokos¢ ustalonego przez Spoétdzielnie wkladu budowlanego wnoszonego przez



najemcow nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wlasnosci lokali zajmowanych przez najemcéw.
3. Opfaty notarialne i sgdowe zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu obcigzajg osoby, na
rzecz ktérych Spétdzielnia przenosi wiasnos¢ lokalu.

Rozdzial 6
Postanowienia organizacyjno-porzgdkowe

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Sp6tdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale i dokonaé niezbgdnych zabezpieczen lub napraw majgcych
na celu usunigcie awarii, obcigzajac kosztami uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ Spéldzielni lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania
a takze zastgpczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spétdzielni.

3. W przypadku odmowy przez uzytkownika udostegpnienia lokalu w celu dokonania przez
Spotdzielni¢ napraw, przegladéw lub dokonania oceny odpowiedzialno$ci powstatej awarii,
za wszystkie powstate szkody wobec Spoétdzielni lub oséb trzecich odpowiada osoba
posiadajaca tytut prawny do lokalu.

4. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany poda¢ w Administracji adres kontaktowy lub telefon,
jezeli mieszkanie jest wynajmowane lub bedzie wynajmowane lub bedzie niezamieszkate
przez dluzszy okres czasu.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony na podstawie § 45 ust. 1 pkt 14 Statutu
Spéldzielni pyzez Rade Nadzorcza 'ldzii;li Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
Uchwala nr. .q...IZOZOIVII z dnia &) ‘O eeee..2020r. i wchodzi w Zycie z
dniem podjecia.

Traci moc , Regulamin okreSlajacy obowiazki Spéldzielni i czionkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spo6ldzielni z czlonkami
zwalniajacymi lokale” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 21.10.2004r.
uchwalg nr. 50/2004/III i zmienionego w dniu 14.12.2006r. uchwalg
nr. 46/2006/111.

Sekretarz

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
SM ,,Geofizyka” )

-

Wieslaw Sulkowski




Zalgcznik do  Regulaminu  okreslajacego  obowigzki  Spoéldzielni
i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale.

1. Zatacznik okres$la zasady montazu klimatyzatorow w lokalach mieszkalnych Spétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Geofizyka” w Toruniu.

2. Zgode na montaz kazdego klimatyzatora wydaje Zarzad Spoidzielni na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu.

3. Montaz klimatyzatora dopuszczalny jest wylacznie w naste¢pujacych lokalizacjach:

1) jednostki zewnetrzne klimatyzatoréw mozna montowaé wylacznie na posadzce, badz
bocznych wewnetrznych $cianach balkonéw i loggii;

2) w przypadku lokali nie posiadajacych balkonéw lub loggii, zastosowany moze by¢
wylgcznie klimatyzator przenos$ny z mozliwoscia wyrzutu powietrza na zewnatrz.

4. Niedopuszczalny jest montaz jednostek zewngtrznych klimatyzatorow w nastgpujgcych
lokalizacjach:

1) na $cianach zewnetrznych (elewacji) budynkow;

2) na dachach budynkow;

3) balustradach balkonéw i loggii.

5. Zarzad Spéldzielni moze wyrazi¢ zgode na montaz klimatyzatora, o ile zostang spetnione
nastepujace warunki montazu:

1) na $cianach (balkonu lub loggii) urzadzenie powinno by¢ zamontowane na stabilnie
zamocowanej konstrukcji do $ciany za pomoca odpowiednich kotkow (uchwytéw)
mocujacych;

2) na posadzce urzgdzenie powinno by¢é zamontowane na specjalnych podporach ttumigcych
drgania i przenoszacych obcigzenia uzytkowe;

3) przejécia przez $ciany powinny by¢é wykonane w sposéb nie naruszajacy elementéw
konstrukcyjnych budynku (np. nadproza) i posiadaé izolacj¢ przeciwwilgociows
i termiczna;

4) odprowadzenie skroplin powinno by¢ wykonane wytacznie w obrgbie mieszkania (balkonu,
loggii) do pojemnika, kt6ry musiatby by¢ systematycznie oprézniany, niedopuszczalne jest
odprowadzanie skroplin na zewnatrz, na posadzke lub na elewacj¢ budynkus;;

5) zasilanie elektryczne klimatyzatora podigczy¢é do instalacji w mieszkaniu, biorgc pod
uwage moc elektryczng klimatyzatora, w przypadku, gdy moc klimatyzatora jest wigksza
od 2 kW uzytkownik obowigzany jest wystapi¢ do Zakladu Energetycznego o zwigkszenie
mocy zamdéwionej;

6) zabrania sie chowania w $ciany zewnetrzne budynku pod warstwa dociepleniowa instalacji
rozprowadzajacej;

7) montaz przewodéw i urzadzef klimatyzacji powinien by¢ wykonany jako rozwigzanie
docelowe, nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan tymczasowych i prowizorycznych.

6. Montazu klimatyzatora powinna dokona¢ firma specjalistyczna, posiadajagca stosowne
uprawnienia do montazu tego typu urzadzen, zgodnie z warunkami technicznymi ich montazu
oraz Dokumentacjg Techniczna.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie klimatyzatorow wyltacznie z odpowiednimi aprobatami
technicznymi, atestami i dopuszczeniami stosowanymi w budownictwie wielorodzinnym.

8. Zastosowany klimatyzator musi spetnia¢ warunki odpowiednich przepisow w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w pomieszczeniach przeznaczonych do przebywania ludzi.



9. Zamontowanie klimatyzatora uzytkownik ma obowigzek zglosi¢ w Spéidzielni w terminie
7 dni od jego zamontowania.

10. Zgtoszenie wymaga formy pisemnej oraz przediozenia nizej wymienionych dokumentow:

1) instrukcja montazu producenta urzadzenia;

2) aprobaty, atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie, wraz z okresleniem
poziomu hatasu;

3) protokét z badan stanu izolacji przewodéw elektrycznych i pomiaréw skutecznosci
ochrony przeciwpozarowej, w/w dokumentacje musza byé firmowane przez uprawniona
osobe.

11. W przypadku koniecznosci modernizacji sieci elektrycznej Iub wodno-kanalizacyjnej
(w przypadku odprowadzenia skrolin) zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt. 1 Prawa Budowlanego
zachodzi koniecznos$¢ zgloszenia instalacji klimatyzatora do wiasciwego organu przez
uzytkownika lokalu.

12. Spétdzielnia ma prawo cofng¢ zgode na montaz klimatyzatora lub nakazaé jego demontaz, w
szczeg6lnosci, gdy:

1) klimatyzator zostat zamontowany bez zgody Zarzadu Spétdzielni;

2) uzytkownik dokonat zgloszenia zamontowania klimatyzatora i nie przedlozyt stosownych
dokumentéw;

3) zamontowany klimatyzator i sposdb jego montazu nie speniajg okreslonych warunkéw
technicznych oraz wymagan wymienionych w punkcie 5 niniejszego zatacznika;

4) uzytkownik nie wywiazuje si¢ z ustalen, o ktérych mowa w ust.13 pkt 3-7niniejszego
zalacznika.

13. Ubiegajgcy sig o pozwolenie na montaz klimatyzatora uzytkownik:

1) odpowiada za wszelkiego rodzaju szkody wynikle z pracy, awarii lub sposoby montazu
klimatyzatora obcigzaja bezposrednio uzytkownika lokalu i zarazem zobowiazuja do
natychmiastowego ich usunigcia, a w uzasadnionych przypadkach do demontazu
klimatyzatora;

2) przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ prawng wobec Spétdzielni, a takze wobec innych
uzytkownikow lokali, w zwigzku z powstaniem uszkodzef budynku, mienia Spétdzielni
lub mienia innych uzytkownikéw lokali, w trakcie uzytkowania klimatyzatora, w tym
uszkodzeni lub zabrudzeni elewacji budynku, okien i balustrad innych lokali w budynku
itp.;

3) zobowigzuje si¢ do prowadzenia na wlasny koszt biezacej konserwacji zamontowanego
klimatyzatora i konstrukcji mocujacej oraz dbania o zachowanie estetycznego wygladu
zamontowanego urzadzenia;

4) zobowiazuje si¢ dokonywa¢ corocznego przegladu technicznego urzadzenia przez firme
uprawniong do tego typu prac oraz przedktadaé do Spéldzielni kopie protokotu z
przegladu;

5) zobowiazuje si¢ na kazde wezwanie Zarzadu Spétdzielni do umozliwienia pracownikom
Spotdzielni przeprowadzenia kontroli sposobu montazu i warunkéw eksploataciji
klimatyzatora;

6) zobowigzuje si¢ do natychmiastowego usunigcia powstalych szkéd, w wyniku
eksploatacji klimatyzatora, awarii badZ wadliwego sposobu montazu, na wiasny koszt
przy zastosowaniu technologii i materiatléw uzgodnionych ze Spétdzielnia;

7) zobowigzuje si¢ na kazde pisemne wezwanie Zarzadu Spéltdzielni, zwiazane z
konieczno$cig wykonania przez Spéidzielnie robét remontowych, modernizacyjnych
obiektu do demontazu klimatyzatora wraz z konstrukcjg mocujaca, we wiasnym zakresie
1 na wiasny koszt, w terminie wskazanym przez Spétdzielnie;




14.

15.

8) zobowigzuje si¢ do demontazu klimatyzatora i przywrdcenia stanu poprzedniego w
przypadku cofnigcia zgody Spéidzielni na jego montaz, w terminie wskazanym przez
Spoétdzielnig.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu i nie wykonania obowiazku wynikajacego z

ust.13 pkt. 7 i 8 przez uzytkownika, Spoétdzielnia ma prawo do demontazu klimatyzatora,

przywrdcenia stanu poprzedniego oraz zabezpieczenia klimatyzatora na koszt uzytkownika.

Czynnosci tych moze dokona¢ w zakresie wiasnym lub z wykorzystaniem oséb lub

podmiotéw trzecich.

Zatgcznik niniejszy stanowi integralng czes¢ ,Regulaminu  okreslajacego obowiazki

Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczefi Spétdzielni
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