REGULAMIN

zasad gospodarki finansowej

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Geofizyka”
w Toruniu



1. Postanowienia ogolne.
2. Dzialalnos¢ Spoldzielni.
3. Fundusze.

4. Postanowienia koncowe.



Podstawa prawna:

- Ustawa z 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.
1285 z pozn. zm.),

- Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pézn. zm. (Dz. U. z 2018r.
poz. 1116 z pézn. zm.),

- Ustawa z 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019r. poz. 351 z pézn. zm.),

- Ustawa z 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym 0s6b prawnych (Dz. U. z 2019r. poz.
865 z poézn. zm.),

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu zarejestrowany w Krajowym
Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsigbiorc6w postanowieniem Sadu Rejonowego w
Toruniu VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 30.08.2018t.
sygn. akt TO.VII Ns- Rej. KRS/005415/18/110

- Regulaminy wewnetrzne Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

1. Postanowienia ogoline.

1. Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie
swoich czltonkéw. Dziatalnos¢ Spétdzielni jest finansowana:
1) z funduszy wtasnych Spotdzielni;
2) z wkladow budowlanych cztonkow;
3) z przychodow ze $§wiadczonych ustug;
4) z innych $rodkéw finansowych.
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokoscei
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planu gospodarczo-finansowego
okreslajgcego:
1) cele i zadania rzeczowe;
2) wielko$¢ naktadéw, jakie nalezy poniesé na realizacje celéw i zadan rzeczowych;
3) Zrédla finansowania naktadow.
Okreslenie szczegolowych zasad i trybu opracowywania projektow planéw oraz
uchwalanie tych planéw nalezy do whasciwosci Rady Nadzorczej.

3. Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okreslaja zasady polityki rachunkowej oraz
zakladowy plan kont przyjete przez Zarzad Spoldzielni.

4. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem z badania jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyklada sie w
lokalu Spéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nim.

5. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz dokonuje
podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposéb pokrycia starty bilansowe;.
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Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéow w nieruchomosci
wspdlnej.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegélno$ci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

. Dzialalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym art. 42 ustawy

o rachunkowosci) jest ewidencjonowana i rozliczana jako wynik finansowy Spoldzielni.

. Warto$¢ poczatkowa srodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest

aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpisow dla poszczegdlnych srodkow
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych- zgodnie z art. 16a-16m ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Koszty wlaczonych do obowigzkéw Spoldzielni remontéw budynkéw, budowli
i urzadzen technicznych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych sg finansowane ze
srodkéw funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

Spoétdzielnia samodzielnie ustala wielkos$¢ $rodkéw na wynagrodzenia pracownikow (place
podstawowe, dodatki, premie, nagrody itp.) w ramach uchwalonego planu gospodarczo-
finansowego (pkt 2). Zasady wynagradzania okresla zaktadowy Regulamin wynagradzania
ustanawiany wedlug zasad i w trybie okreslonym przepisami Kodeksu Pracy.

2. Dziatalnosé Spotdzielni.

i

Dzialalno$¢ Spoldzielni obejmuje:

1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi i nie mieszkaniowymi;
2) gospodarke srodkami pienieznymi;

3) gospodarke funduszami;

4) dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna;

5) dziatalnos¢ inwestycyjna;

6) inna dziatalnos$¢ gospodarcza i ustawowa.

. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego.

Wynik finansowy spoldzielni mieszkaniowe]j ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki,
zwigzanej z eksploatacja i utrzymaniem poszczegélnych nieruchomosci, przy
uwzglednieniu nastgpujacych przepisow:

1) art. 87 ustawy — Prawo spoétdzielcze, zgodnie, z ktérym Spoldzielnie prowadza
rachunkowo$¢ na zasadach okre$lonych odrebnymi przepisami, za ktére to przepisy
uwaza sie odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci:



2) art. 6 ust. 1 ustawy o spo6idzielniach mieszkaniowych w mysl, ktérego réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci a przychodami z oplat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i ust. 4 tejze ustawy, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym;

3) art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym o0s6b prawnych, ktéry stanowi, ze
dochody spétdzielni mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
W czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw — z wylaczeniem
dochodoéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi — s3 zwolnione od podatku dochodowego od 0séb prawnych;

4) art. 7 ust. 1, 2, 3 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym w wyniku finansowym, bez
wzgledu na jego wysoko$¢ nalezy uwzgledni¢ wylacznie niewatpliwe pozostale
przychody operacyjne oraz wszystkie poniesione pozostale koszty operacyjne;

5) art. 42 ustawy o rachunkowosci w mysl, ktérego na wynik finansowy netto spoldzielni

mieszkaniowej skladajg sig:

a) wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodéw i kosztow
operacyjnych;

b) wynik operacji finansowych, ktory ustala sig (art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci)
— jako réznicg migdzy przychodami finansowymi a kosztami finansowymi;

¢) wynik operacji nadzwyczajnych (okreslonych w art. 3 ust. 1 pkt 33 ustawy o
rachunkowosci);

d) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

3. Wynik finansowy Spéldzielni
1. Aby ustali¢ wynik finansowy, Spoldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow i przychodéw sporzadza:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i w oparciu o zapis art. 6 ust. 1
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych i art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku
dochodowym 0s6b prawnych;

2) wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i kanalizacja);

3) wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spoidzielni (stuzy do ustalenia
dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych z
uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt 44).

2. Spoétdzielnia ujmuje wszystkie osiggnigte, przypadajace na nig przychody i obciazajace
Ja koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od
terminu ich zaplaty.

3. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (wynik zwolniony z opodatkowania
na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym o0séb prawnych)

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra to réznica zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg art.
6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych);

2) koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, Spoéldzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;



3) wynik z tej dziatalnosci Spoldzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescig art. 6 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jako dzialalnos¢ zwolniona od podatku
dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku
dochodowym 0s6b prawnych;

4) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:
a) koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali, w stosunku do ktorych
ustanowiono spoldzielcze prawa do lokali;
b) koszty 1 przychody z tytulu eksploatacji lokali wlascicieli (wyodrebniona
wlasnosc);
c) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy
najmu;

5) wynik, jaki uzyskuje Spéldzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
obrotowym, powstaje jako suma wynikéw z poszczegdlnych nieruchomosei i w
takim samym ukladzie jest prezentowany w ,.rachunku zyskow i strat™ jako ,.zmiana
stanu produktow™. '

4. Wynik z gospodarki mediami
1) Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytulu
zuzycia:
a) energii cieplnej (c.0.1c.w.);
b) zuzycia wody;

2) Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych — odbiorcami medidéw, na koniec okresu rozliczeniowego wynosi ,,0”;

3) Roznice powstale pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego czy
wykazujg nadwyzke oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy
nadwyzke kosztéw nad oplatami zaliczkowymi (doplata).

5. Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej (wynik nie objety zwolnieniem
z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym o0séb
prawnych).

1) wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej jest roznica pomigdzy przychodami
i kosztami z tej dzialalnosci;

2) w grupie przychodow z pozostalej dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:
a) dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw. dachy,
ogrodzenia itp.);
b) najem piwnic dodatkowych nie przynaleznych do mieszkania,;
¢) dzierzawa gruntu pod dziatalnos¢ uslugowa lub garaze (dotyczy gruntu w obrebie
wydzielonej nieruchomosci);

3) otrzymane przychody z pozostalej dzialalnosci spoldzielni, pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowg spotdzielni i sg elementem skladowym wyniku
finansowego spoldzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych;
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4) na wynik z pozostalej dziatalnosci Uospodarczej skladajg si¢ roéwniez:
a) wynik z dzialalnosci operacyjne;j,
b) wynik z operacji finansowych;

5) Walne Zgromadzenie Spoldzielni zatwierdza sprawozdanie finansowe spo6tdzielni oraz
dokonuje podzialu wyniku finansowego.

. Gospodarka Spéldzielni prowadzona jest z uwzglgdnieniem wymagan wynikajacych z:

1) obowigzkéw Spoldzielni jako wlasciciela i zarzgdey nieruchomosci;

2) struktury organizacyjnej Spotdzielni;

3) planéw gospodarczo-finansowych;

4) zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami i ustalania oplat za uzywanie lokali.

Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali okreslaja Statut i wlasciwe Regulaminy
Spoldzielni.

. Dzialalno$¢ finansowa gospodarki zasobami obejmuje miedzy innymi:

1) administracje i zarzadzanie;

2) eksploatacje czgsci wspolnych nieruchomosci mieszkalnych;
3) eksploatacje lokali uzytkowych, garazy i miejsc parkingowych;
4) dostawe energii cieplne;j;

5) dostawe wody i odprowadzanie Sciekow;

6) dostawe gazu;

7) dostawe energii elektrycznej;

8) wywoz $mieci 1 nieczystosci,

9) eksploatacje dzwigow;

10) uzytkowanie terenow;

11) inne czynnosci majgce na celu zapewnienie wlasciwego funkcjonowania Spotdzielni.

Zasady rozliczania kosztow administrowania i zarzadzania okresla plan gospodarczo-
finansowy zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami, ustalania oplat oraz
rozliczania mediéw okreslaja wlasciwe Regulaminy Spétdzielni.

Koszty zarzadu i administracji og6lnej wyodrgbnia sie w ewidencji i rozliczeniach.

W przypadku wykonywania przez Spoéldzielni¢ czynnosci na wniosek Uzytkownikéw
lokali, koszty wykonywania tych czynnos$ci obcigzajg wnioskodawcow.

10. Inwestycje mieszkaniowe Spoéldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan

11.

wynikajacych z zasad dzialalno$ci inwestycyjnej okreslonych w Statucie i Regulaminie
zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalenia wysokosci wkladow.

Gospodarka s$rodkami pienieznymi obejmuje biezaca i dlugoterminowsg gospodarke
srodkami zgromadzonymi na rachunkach bankowych Spoéldzielni, poprzez ich
bezpieczne, racjonalne 1 przynoszace okreslone dochody finansowe lokowanie w
placowkach bankowych.



3. Fundusze.
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. Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spotdzielni sa:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz zasobowy.

. Spoldzielnia tworzy réwniez nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz wktadow budowlanych;
2) fundusz remontowy.

. Fundusz udzialowy powstal z wplat udzialéw cztonkowskich i innych zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach. Dopuszcza si¢ przejsciowe wykorzystanie $rodkéw funduszu
udzialowego na finansowanie biezacej dziatalnosci Spéldzielni. Udzialy nie podlegaja
waloryzacji - zwrot nastepuje w wysokosci nominalnej. Wartoé nieodebranych
1 przedawnionych udzialow zwieksza przychody Spéldzielni.

. Fundusz zasobowy powstaje mig¢dzy innymi z:

1) wplat wpisowego wniesionych przez czlonkéw i innych zrédet okreslonych w
odrebnych przepisach;

2) réwnowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
1 prawnych — sfinansowanych ze srodkéw wlasnych Spétdzielni lub otrzymanych przez
Spéldzielni¢ nieodplatnie;

3) przedawnionych lub umorzonych zobowiagzan Spétdzielni;

4) przeniesienia skutkéw rewaloryzacji srodkéw trwalych sprzedanych przez Spétdzielnie;

5) nadwyzek bilansowych Spéldzielni w kwotach okres$lonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia;

6) innych zrodel okreslonych w odrgbnych przepisach.

. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

1) réownowartos¢ srodkéw trwatych przekazanych nieodplatnie przez Spotdzielnie lub
zlikwidowanych;

2) rébwnowarto$¢ umorzenia srodkow trwatych niepodlegajacych amortyzacii;

3) straty bilansowe Spotdzielni wedlug uchwat Walnego Zgromadzenia;

4) inne zmniejszenia i wyptaty wedtug decyzji organéw Spotdzielni.

Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztéow budowy lub
utrzymania nieruchomosci jest mozliwe tylko w formie pozyczki wewnetrznej. Warunki
pozyczki, termin splaty, wysoko$¢ oprocentowania itp. okresla Rada Nadzorcza.

Fundusz wkladéw budowlanych powstaje z wplat gotéwkowych wnoszonych przez
czlonkéw na poczet wkladow budowlanych wymaganych dla ustanowienia prawa do
lokalu. Wielko$¢ wymaganych wkladéw budowlanych, jakie sa zobowiazani wnosié
czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkladéw okresla Regulamin zasad
rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow.

. Fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych tworzy sie z:

1) odpisow w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegélnych
nieruchomosci pochodzacych z optat $wiadczonych na fundusz remontowy:;
2) kwot z tytutu kar umownych od wykonawcéw ustug budowlanych:;



3) uzyskanych odszkodowari ubezpieczeniowych z tytutu szkéd w zasobach
mieszkaniowych; ’

4) kredytoéw bankowych;

5) innych srodkéw odzyskanych poza odpisem remontowym (np. od instytucji
samorzadowych, sprzedaz zlomu uzyskanego w wyniku zrealizowanych remontéw
1 wymiany wodomierzy).

Srodki funduszu moga byé wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych do
obowigzkéw Spétdzielni remontéw zasobéw mieszkaniowych (budynkéw oraz budowli
1 urzadzen technicznych zwiazanych z budynkami).

4. Postanowienia koncowe.

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony na podstawie § 45 ust. 1 pkt 15 Statutu
Spoldzielni przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w dniu
21 listopada 2019r. Uchwatg Nr 31/2019/VII i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin zasad gospodarki finansowej zatwierdzony Uchwata Rady
Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Geofizyka™ Nr 37/2013/V z dnia 21 listopada
2013r.

Sekretarz
Rady Nadzorczej
SM ,,Geofizyka”

o

Wieslaw Sulkowski




Uchwala nr 31/2019/VII :
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
z dnia 21 listopada 2019r.

w sprawie Regulaminu zasad gospodarki finansowej

Na podstawie § 45 ust. 1 pkt 15 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala,
co nastepuje:

§1
Uchwala sie Regulamin gospodarki finansowej stanowigcy zalgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc Regulamin zasad gospodarki finansowej zatwierdzony Uchwalg Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” Nr 37/2013/V z dnia
21 listopada 2013r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej i
SM ,,Geofizyka”

Wieslaw Sulkowski Zdzislaw Babski

Uchwale podjeto éf’./ glosami
(Protokél RN nr £{//2019/VII)



