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DECYZJA ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKAN’IOWEJ
L,GEOFIZYKA” Z DNIA 31.01.2023R. (PROTOKOL NR

3/2023).

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”

w Toruniu na podstawie § 35 ust. 1 oraz § 51 ust. 1 pkt 8

Statutu Spotdzielni zwotuje WALNE ZGROMADZENIE
na dzief 10 czerwca 2023 roku o godzinie 10*°

w Szkole Podstawowej nr 10 ul. Bazynskich 30/36 w Toruniu.




[I. PORZADEK OBRAD WALNEGO 7ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,GEOFIZYKA”.

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu na podstav.vi?
§ 35 ust. 1 oraz § 51 ust. 1 pkt 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na le.eIl
10 czerwea 2023r. o godz. 10" w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy ulicy
Bazynskich 30/36.

Porzgdek obrad:

Otwarcie Zebrania.

Odczytanie listy petnomocnictw.

Wybo6r Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybo6r Komisji:

a) mandatowo-skrutacyjnej;

b) wnioskowej.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok oraz rozpatrzenie Wnioskow
wynikajacych z listu polustracyjnego.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci za 2022 rok.

Informacja o planie gospodarczym Spotdzielni na 2023 rok.

. Dyskusja w sprawie punktu %

0.Podjecie uchwat w sprawie:

a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok;

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 rok;
¢) przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok.

11. Sprawozdanie Komisji Whnioskowej — podjgcie uchwaty.
12. Zakonczenie Zebrania.
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Materiaty sprawozdawcze oraz projekty uchwat zostang wylozone do wgladu dla
cztonkéw Spoltdzielni Mieszkaniowej _Geofizyka” w siedzibie Spotdzielni od dnia
19 maja 2023 roku W godzinach pracy administracji od poniedziatku do piatku oraz
umieszczone na stronie internetowej www.smgeofizyka.pl. Cztonek Spolidzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.




III. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ZA
2022 ROK.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
7 DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GEOFIZYKA” W

TORUNIU
UL. WOJSKA POLSKIEGO 32

ZA 2022r.

REGON 870305390

NIP 879-16-77-162

KRS 0000087285

TEL. 56 660 71 91 (do 94)

E-MAIL smgeofizyka@wp.pl

WWWwW www.smgeofizyka.pl




1. ZARZAD SPOLDZIELNI JEDNOOSOBOWY —
Marian Jedrzejewski

2. RADA NADZORCZA od 1 pazdziernika 2022 roku

PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ — Zbigniew Wiza
SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ — Wiestaw Konieczka
PRZEWODNICZACA KOMISJI REWIZYJINE] — Barbara Radziewicz
RADY NADZORCZEJ

CZLONEK RADY NADZORCZEJ — Jadwiga Frelichowska
CZELONEK RADY NADZORCZEJ — Kazimierz Filar

3. MAJATEK SPOLDZIELNI - zasoby mieszkaniowe

\ilos’é budynkéw mieszkalnych 18
‘ Tlog¢é lokali mieszkalnych 991 |
ﬁokal na potrzeby wiasne Spétdzielni 137,02 m*
F’owierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 41 980,04 m*
rGaraZe 14 szt. .
pow.239,28 m
Spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu wiasnosciowego | 633
Odrebna wiasnos¢ lokali mieszkalnych czionkéw i innych 349 B
rUmoWy najmu, w tym 4 lokale bez tytutu prawnego 9 lokali
| Odrebna whasnos¢ lokali uzytkowych (4) 135,06 m"
Powierzchnia nieruchomosei gruntowych 4 9861 ha o
Tlosé cztonkéw Spotdzielni na dziefi 31.12.2022r. 1182
Tlo$é os6b zgloszonych do zamieszkiwania 1622

4. WALNE ZGROMADZENIE

W roku sprawozdawczym Walne Zgromadzenie ~cztonkow odbyto si¢

dwukrotnie. Pierwsze z nich obejmowato gtosowania w formie pisemne;j

wskazanych uchwat Walnego Zgromadzenia przeprowadzone do 24 maja 2022r.

Podjete w ten sposob zostaty nastepujace uchwaty:




- nr 1/2022 z dnia 24 maja 2022r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2021r., gdzie za przyjeciem uchwaty opowiedziato si¢ 97,13%
glosujacych;

- nr 2/2022 z dnia 24 maja 2022r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2021r.
oraz udzielenia absolutorium Zarzadowi Spétdzielni , gdzie za przyjeciem
uchwaty opowiedziato si¢ 96,31% glosujacych;

- nr 3/2022 z dnia 24 maja 2022r. w sprawie zatwierdzenia E-sprawozdania
finansowego z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2021
rok, gdzie za przyjeciem uchwaty opowiedziato si¢ 97,53% glosujacych;

- nr 4/2022 z dnia 24 maja 2022r. w sprawie zmian w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Geofizyka”, gdzie za przyjeciem uchwaty opowiedziato sig
98,35% glosujacych.

Drugie Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w dniu 1 pazdziernika 2022r.

Umozliwila to ustawa z dnia 7 lipca 2022r., ktéra uchylita wczesniejsze

unormowanie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych =z

zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID 19. Stosownie do
zmian uchwalonych w 2019 roku w Regulaminie Rady Nadzorczej, ktére miaty
wejsé w zycie w 2020 roku z powodu epidemii weszty dopiero w 2022 roku. Na

tej podstawie zostala wybrana Rada Nadzorcza na 3 letnig kadencje w skladzie

piecioosobowym.

. BIEZACA DZIALALNOSC

Od poczatku roku sprawozdawczego Zarzad Spoéldzielni, administracja
i pracownicy gospodarczy funkcjonowali w bardzo trudnych warunkach
z powodu obowigzywania stanu epidemicznego COVID 19. Za bezpieczenstwo
sanitarne pracownikow ponosi odpowiedzialno$¢ Zarzad Spéldzielni i stad
konieczno$¢ ograniczenia kontaktéw z pracownikami administracji. Jednak w

zaden sposéb nie ucierpiata sprawna obstuga mieszkancow. Wzrosty koszty
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z powodu zwigkszonego zuzycia $rodkéw czystosci i do dezynfekcji. Wszyscy
pracownicy ze swoich obowigzkéw wywigzywali sie wzorowo z poczuciem
duzej odpowiedzialnosci.

Kluczowymi czynnosciami w naszej Spdtdzielni jest bezposrednia obstuga
mieszkaficow. Pracownikéw zajmujgcych sie obstuga cechuje profesjonalizm
1 wysoka kultura osobista. Sg dobrze wyksztatceni, a nadzér nad nimi sprawuje
Gtéwny Ksiggowy w zakresie finansowo-ksiggowym. Komunikacja miedzy
pracownikami Spoldzielni a mieszkancami jest istotnym elementem naszej
codziennej pracy. Strona internetowa, e-kartoteka, mailing, powiadomienia
telefoniczne oraz niewerbalne metody komunikowania si¢ z mieszkafcami.
Pozwala to znakomicie na przy$pieszenie przekazu informacji i sprawniejsze
zalatwienie spraw.

Zasoby Spotdzielni ubezpieczone sg od mozliwego ryzyka wystgpienia szkéd,
a wartos¢ nieruchomosci bedaca podstawsg naliczenia sktadki i wielkosci
potencjalnego  odszkodowania liczona jest na podstawie wartosci
odtworzeniowej budynkéw. System ubezpieczen i likwidacji szkéd
wypracowany  z  brokerem  ubezpieczeniowym 1  towarzystwem
ubezpieczeniowym dziata sprawnie i bez zarzutu.

Biezaca obstugg techniczno-eksploatacyjng catych zasobéw zajmuje sie
Kierownik Techniczny, z czego wywiazuje si¢ wzorowo. Wynajete sg do tego
celu firmy zewnetrzne w  poszczegblnych branzach budowlanych
i elektrycznych. Przeglady techniczne wykonuja takze firmy zewnetrzne
posiadajace stosowne uprawnienia w tym zakresie. W systemie rejestraciji
zgloszen w skali roku odnotowano 1.118 zgloszen awaryjnych i usterek.
Usuwaniem ich sprawnie zajmowaly si¢ podmioty zewnetrzne, gltéwnie
wypeiniajace  funkcje pogotowania technicznego. Kierownik Techniczny
sprawuje nadzor i kontrole jakosci prac firm $wiadczacych ustugi oraz dba
o rzetelne i dobre jakosciowo wykonywanie czynnodci przez wspdlpracujace
firmy. Nadzoruje takze prace podleglych pracownikéw gospodarczych

wykonujacych czynnosdci utrzymania czystosci czesci wspdlnych nieruchomosci
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(klatki schodowe, czedci piwniczne, pralnie i suszarnie), pielegnacji
i utrzymania czystosci terendw zielonych, usuwania skutkéw zimy, dorgczanie
korespondencji. Wymienionym zakresem zajmuje sie 12 pracownikéw.

a. ZADLUZENIA I WINDYKACJE

Znakomita wigkszo$é wiadcicieli lokali regularnie wnosi oplaty za uzytkowanie
lokali dzieki czemu Spétdzielnia utrzymuje ptynnosé finansows.

W zakresie zalegania z oplatami obowigzuja w naszej Spéldzielni »wZasady
windykacji naleznosci” wprowadzone uchwaly Zarzadu Spétdzielni. Obejmuja
one monitoring dziataii egzekucyjnych oraz procedury zwigzane z windykacja
naleznosci w celu odzyskania naleznosci wymagalnych. Dzigki tym zabiegom
zaleglosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali oscyluja w granicach 4%
przychodéw. Saldo zadluzer na dzien 1 stycznia 2022r. byto ujemne i wynosito
z odsetkami 244.036,71 z, a na koniec grudnia 2022r. takze z odsetkami
277.290,41 zt (w tym niedoplaty z tytutu rozliczenia zuzycia wody, ktére bedzie
rozliczone w pierwszym kwartale 2023r.). Jak z powyzszego wynika nastapito
realne minimalne obnizenie zadhuzen od poczatku roku.

Ciggly monitoring przynosi spodziewane efekty, bo jeszcze w 2019 roku
nieliczna grupa wlascicieli lokali generowata zadluzenie w wysokosci ponad
429.000,- ztotych. Indywidualne zadtuzenia przedlozone byty Radzie Nadzorczej
na posiedzeniu w dniu 20 pazdziernika 2022r.

b. LUSTRACJA

Zgodnie z art. 91 § 1 ustawy z 16 wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze w okresie
od 20.08.2020r. do 05.10.2020r. zostata przeprowadzona obligatoryjna lustracja.
Badaniem objety byt catoksztalt dziatalnosci prowadzonej przez Spéldzielnie w
okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2019r. -

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji przedstawione zostaty sugestie o
charakterze porzgdkowym co do dalszego funkcjonowania Spéldzielni.
Wszystkie zostaty uwzglednione i wykonane.




6. SYTUACJA FINANSOWA
REALIZACJA PLANU GOSPODARCZEGO ZA 2022r.

KOSZTY PRZYCHODY
L.p. Pozycja Wykonanie Wykonanie
Plan 2022r. 2022r. Plan 2022r. 2022r.
L Utrzymanie nieruchomosci, w 2 725 732,00 2748 025,33 2 568 973,00 2 558 887,26
1. Eksploatacja: 1763 982,00 1732 166,22 1331 962,00 1331 846,81
132 552,00 130 679,00
2 500,00 3727,00
20 000,00
1) | Ubezpieczenie budynkéw 56 959,00 56 959,00
2) | Podatek od nieruchomosci 47 788,00 47 703,00
3) | Wieczyste uzytkowanie 40 808,00 40 952,66
4) | Prowizje i oplaty bankowe 7 000,00 422978
5) | Obstuga hydroforni 2 000,00 3 858,90
6) | Gaz - pralnie 200,00 224,90
7) | Materialy GZM 60 000,00 62 220,92
8) | Przeglad kominiarski 20 000,00 18 810,00
9) | Przeglad instalacii gazowej 8 000,00 7 928,00
10) | Deratyzacja, dezynsekcja 11 204,00 20 909,25
11) Przeglad ogolnobudowlany 8223,00 822282
12) | Usuwanie skutkéw zimy 15 000,00 10 599,37
13) | Wynagrodzenia z narzutami GZM 556 000,00 554 395,01
14) | Wynagrodzenia administracji z narzutami 630 000,00 626 885,89
15) | Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 100 800,00 90 910,95
16) | Wynagrodzenia umowy zlecenia 70 000,00 47 309,84
17) | Narzuty na wynagrodzenia - -
18) Sw?adczen@a pracownicze GZM 45 000,00 4501611
19) | Swiadczenia pracownicze
20) | Materialy biurowe, prenumeraty 25 000,00 18 364,42
21) | Ustugi telekomunikacyjne, ksero 30 000,00 3032273
22) | Pozostate koszty 0g0lnego zarzgdu 30 000,00 36342,67
2 Konserwacja i naprawy biezgce 303 000,00 358 971,58 423 209,00 422 777,04
3. |Le alizacja wodomierzy 44 176,00 42 725,33 44 176,00 57 314,81
4. | Konserwacja wind 24 834,00 26 163,40 24 834,00 22 797,80
3. | Konserwacja domofon6w 35 600,00 33 858,00 35 600,00 35 604,00
6. | Fundusz remontowy 554 140,00 554 140,80 554 140,00 554 140,80
II. | Uslugi komunalne 3 208 000,00 3 047 364,49 3 208 000,00 3 047 364,49
1. | Centralne ogrzewanie - zmienna 1100 000,00 1283 451.82
2. | Centralne ogrzewanie - stala 360 000,00 i
3. | Centralne ogrzewanie - rozliczenia 30 000,00 39 542,69 2 290 000,00 2329 457,01
4. | Podgrzew wody - zmienna 800 000,00 831 845.20
5. | Podgrzew wody - stala
6. | Rozliczenie roczne C.0./C.W. - - - -174 617,30
7. | Zimna woda i $cieki 580 000,00 560 539,43 580 000,00 560 539,43
8. |Energia elektryczna 58 000,00 37771.35 58 000,00 57771,35
9. | Gospodarka odpadami 280 000,00 274 214,00 280 000,00 274 214,00
1. | Pozostala dzialalnosé 23 241,00 23 739,59 180 000,00 183 649,30
1. | Pozytki 2 241,00 155 000,00 138 841,50
1) | Pozytki z dzierzaw 155 000,00 138 841,50
2. | Pozostale koszty i przychody 21 000,00 23 739,59 25 000,00 44 725,29
1) | Koszty wiasne sprzedazy 20 198,55
2) | Dotacje
3) | Przychody ze sprzedazy i likwidacji majatku
4) | Pozostate przychody operacyjne 44 725,29
5) | Pozostate koszty operacyjne 3 541,04
3. | Koszty i przychody finansowe - - 82,51
RAZEM:| 5956 973,00/ 5819 12941 5956 973,00/ 5789 901,05
PREZES ZADU
LY KA”
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Bilans Spéldzielni Mieszkaniowe; »Geofizyka” za 2022 rok

Bilans zamyka si¢ kwotg 6.110.258,04 zi po stronie aktywow i pasywow.
| AKTYWA

(budynki mieszkalne, grunty wiasne, dro gi
osiedlowe, pozostate §rodki trwate, $rodki
wylozone na rozpoczecie inwestycji)

4.045.021,32

4.113.501,91

. Majatek obrotowy

1.790.841,38

1.763.354,27

- naleznodci z tytulu optat czynszowych

244.036,71

277.290,41

- stan Srodkéw na rachunkach bankowych

996.203,81

1.108.411,22

- pozostate naleznosci

550.600,86

. Rozliczenia migdzyokresowe czynne

4.618.336,11

4.568.488,50

fundusz udziatowy

206.661,80

198.814,25

fundusz zasobowy i wktadéw
mieszkaniowych

4.411.674,31

4.369.674,25

. Zobowigzania krotkoterminowe

1.584.492,50

1.532.799,55

zobowigzania z tytutu ustug

621.508,41

677.549,01

zobowigzania z tytutu podatkéw, ZUS

7.761,09

3.779,11

zobowigzania z tytutu rozliczen ciepta

699.055,48

732.747,87

fundusze specjalne (remontowy)

256.167,52

118.723,56

C. Zobowigzania dlugoterminowe

PREZES
SM ,,GE YKA”




7. WYNIK CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Projekt planu gospodarczego na 2022 rok przewidywat rownowazne przychody

i wydatki. Zostat opracowany w oparciu o rozliczenie kosztow z poprzedniego
roku z uwzglednieniem regulacji stawek optat. Decydujacy wptyw na konstrukcje
planu gospodarczego miaty wytacznie czynniki ~ zewnetrzne, takie jak
epidemia oraz szalejaca inflacja. Na przestrzeni 2022 roku w prawie wszystkich
pozycjach notujemy radykalny wzrost kosztow. Realia gospodarcze w 2022 rok
byly mato obiecujace, a zatem koniecznym stato si¢ dostosowanie stawek opfat
do zmieniajacych sie warunkéw rynkowych. Decydujacymi czynnikami w
kosztach funkcjonowania Spétdzielni w 2022 roku byly miedzy innymi
nastepujgce zdarzenia gospodarcze:

— wysoka inflacja od poczatku biezgcego roku;
— wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace oraz pozostatych §wiadczen plac;

— wdrozenie zasad ,Polskiego tadu” (oprogramowanie systemu rozliczen
elektronicznych);

— wzrost ceny ustug zewnetrznych $wiadczonych w zakresie przegladow
i kontroli okresowych instalacji gazowych, wentylacyjnych;

— sukcesywnie malejgca ilogé os6b zamieszkatych, co powoduje mniejsze

wplywy z tytutu optat pobieranych od ilosci o0séb zgtoszonych do
zamieszkiwania;

— wazrost kosztéw zakupu srodkéw czystosci oraz $rodkéw do dezynfekcji
i ochrony osobistej (rekawiczki, maseczki);

— wzrost cen energii elektrycznej i pozostatych mediow;

— wzrost kosztow serwisowania dzwigdéw osobowych (koszty resursow, udt.);

— spadek wptywow z dzierzaw;,

— wzrost kosztéw usuwania skutkéw zimy (od$niezanie, uszorstnianie).
Szczegblnie dokuczliwe i kosztowne dla mieszkancow byly az trzykrotnie
regulowane ceny i stawki oplat taryfowych za energi¢ cieplng na potrzeby c.o.
i c.w.u. Wplynety one znaczaco na pegorszenie sytuacji materialne; naszej
spotecznosci spotdzielczej. Mimo starannego prowadzenia racjonalnej gospodarki
administracji w ostatecznym rozrachunku wynik dziatalnosci w zakresie
gospodarki zasobami stanowi nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie

109.408,47 zt. Natomiast w pozostatej dziatalnosci operacyjnej opodatkowanej
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uzyskalismy nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 80.180,11 zi, od
czego nalezy odliczy¢ odprowadzony podatek dochodowy w wysokosci
7.216,21 zt. Ostateczne rozliczenie wyniku dziatalnosci przedstawimy do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu w nastepujacy sposob.

Na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 109.408,47 zt proponuje przeznaczy¢ nadwyzke
przychodéw nad kosztami w wysokosci 72.964,11 zt z pozostate] dziatalnosci
operacyjnej opodatkowanej. W ten sposob pozostanie nadwyzka kosztow nad
przychodami w wysokosci 36.444,36 zi, ktorg zaproponujemy Walnemu
Zgromadzeniu do pokrycia z wyniku z lata ubiegtych. Takie rozliczenie wynikéw
dziatalnosci pozwoli na dalsze bezpieczne funkcjonowanie Spotdzielni. Z koficem
roku na koncie funduszy sa nastgpujace srodki:

- fundusz udziatowy — 198.814,25 zi;
- wynik z lat ubiegtych —224.544,57 zL.

8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Przewidywane przychody z optat na fundusz remontowy w 2022 roku okreslone

zostaly do wysokosci 810.307,- zt (554.140,- zt =z optat w 2022r. oraz

256.167,- zt z rozliczen z lat ubiegtych).

Na pokrycie wydatkéw zwigzanych z realizacjg planu rzeczowego remontow

sarezerwowana zostata kwota 729.200,- zt zatwierdzona uchwalg Rady

Nadzorezej nr 2/2022 roku z dnia 20 stycznia 2022r. Ostatecznie po zakonczeniu

realizacji  planowanych zamierzen  wydatki zamknety sie  kwotg

691.584,76 zlotych. Do  najwigkszych  przedsigwzigc remontowych

zrealizowanych w 2022 roku nalezy zaliczy¢:

- remont instalacji c.0. w poziomie piwnic i pomieszczen wezta cieplnego
budynkéw przy ulicy Wojska Polskiego 26-30a i 34-38a. Warto przy tym
dodaé, ze wymienione budynki wyposazone zostaty przez PGE S. A. Torun na

ich koszt w nowe indywidualne wezty cieptownicze;



- nie udato sie doprowadzi¢ do skutku remontu nawierzchni placu
manewrowego przy budynku Wojska Polskiego 20-20a z powodu
wygorowanych oczekiwan cenowych.

Szczegbtowe sprawozdanie Z realizacji planu remontowego

(rzeczowo-finansowego) Zarzad Spotdzielni przedstawit posiedzeniu Rady

Nadzorczej w dniu 19 stycznia br. w formie tabelarycznej (l.dz. 27/2023).

Zestawienie tabelaryczne obrazuje realizacje zakresu rzeczowego remontOw oraz

wydatki poniesione na ten cel.

9. KOMPLEKSOWA KONTROLA DZIALALNOSCI ZARZADU
DOKONANA PRZEZ KOMISJE REWIZYJNA

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita kontrole funkcjonowania
Spoéldzielni za rok 2022. Kontrola zostata objeta kompleksowa analiza i ocena
dziatalnoéci, w tym miedzy innymi:

— badanie i ocena sprawozdania finansowego zaréwno w zakresie gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, jak i w zakresie gospodarki funduszem
remontowym;

_ badanie i ocena wykonania przez Spotdzielnie zatozen gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej
cztonkéw.

Po wnikliwej analizie Komisja Rewizyjna ustalita, ze dziatalnos¢ finansowa

prowadzona jest w sposob prawidtowy 1 staranny z zachowaniem przepiséw

ogdlnych i wewnatrz spéidzielczych. Komisja nie ma zastrzezen do jej
rzetelnosci. Gospodarka funduszem remontowym zostata oceniona przez Komisje

Rewizyjng pozytywnie, a na tg oceng szczegblnie zastuguje prawidiowe

prowadzenie cyklu remontowego poCzgwszy od zawarcia umowy z wykonawcg

poprzez nadzoér inwestorski, odbior techniczny i prawidtowe rozliczanie zadania
remontowego. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 23 marca 2023 roku
bedzie przyjmowata sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z kontroli stosownie do

projektu uchwaty Rady Nadzorczej nr 5/2023/VIII z dnia 23
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Protokol
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorcze] :
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, GEOFIZYKA” w Toruniu

z kontroli dzialalnos$ci Zarzadu za okres 01.01.2022-31.12.2022

Komisja w skladzie:

L
2

Barbara Radziewicz — Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Kazimierz Filar- Cztonek Komisji Rewizyjne;

Na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
w Toruniu z dnia 19 stycznia 2023r. nr 1/2023/VIII w sprawie ustalenia tematyki dla
Komisji Rewizyjnej do kontroli funkcjonowania Spétdzielni w 2022 roku, Komisja
Rewizyjna na posiedzeniu w dniu 19 stycznia 2023 roku ustalita, ze w skladzie
dwuosobowym przeprowadzg nastepujacy zakres kontroli:

badanie i ocena sprawozdania finansowego za rok 2022;

badanie i ocena wykonania przez Spoéldzielni¢ zadan gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie praw jej
czionkow;

przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
cztonkow Spoétdzielni (analiza zgloszen awaryjnych, wystawionych zlecen na

- naprawe, potwierdzenia wykonania ustugi, wystawiania faktur obcigzajgcych

Spétdzielnie za ustugi oraz skargi i wnioski kierowane do Zarzadu, dziennik
podawczy + skargi). ‘

Prace Komisji Rewizyjnej trwaty od 20 lutego 2023r. do 03 marca 2023r. Komisja
dokonata sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych oraz wystuchata wyjasnien
Pelnomocnika Zarzgdu - Kierownika Technicznego Pana Wiestawa Grabowskiego,

Pelnomocnika Zarzgdu - Gloéwnej Ksiggowej Pani Hanny Linda-Kostylo i Prezesa
Zarzadu- Mariana Jedrzejewskiego.

L

II.

Ustalenia porzgdkowe

1) E-Sprawozdanie finansowe za rok 2021 zatwierdzone uchwalg nr 3 Walnego
Zgromadzenia z dnia 24 maja 2022r. zlozone zostalo w Krajowym Rejestrze
Sagdowym w dniu 01 czerwca 2022.

2) Zeznanie o wysokosci dochodu i naleznego podatku dochodowego od o0séb
prawnych CIT-8 za rok 2021 ztozone zostato elektroniczne w Ministerstwie
Finanséw — II Urzad Skarbowy w Toruniu w dniu 30 marca 2022,

Badanie i ocena sprawozdania finansowego, w_tym przychody, wydatki
i bilans

Na sprawozdanie finansowe Spétdzielni sktadajg sie nastepujace dokumenty:

— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2022 rok;

— Bilans za 2022 rok;

— Rachunek zyskoéw i strat za 2022 rok;

— Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2022.




Komisja dokonata sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych (bilans ujety w
ukfadzie tabelarycznym stanowi zalacznik do niniejszego protokohy). ~
Badala tez szczegétowo tabelaryczne zestawienie przychodéw i kosztéw za 2022t
(zatgczonych do protokotu). -
Komisji udostgpniono wszystkie zadane dokumenty i wydruki niezbedne do
prawidlowego przeprowadzenia kontroli ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego. Badajac wybidrezo dokumenty podstawowe Komisja stwierdzita, ze
W kosztach zaleznych od Spétdzielni oraz wynagrodzeniach nie nastapito
przekroczenie zaplanowanych wydatkéw.

Zanotowany zostat wzrost wydatkéw w zakresie materiatéw do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, a takze kosztéw finkcjonowania Spotdzielni.

Wzrost ten spowodowany byl wzrostem cen materiatéw (inflacja za 12/22 to
16,6%), wzrostem najnizszego wynagrodzenia (o 7,5%), a takze koniecznoscig
dostosowania programéw komputerowych w Spéldzielni do potrzeb nowych
wymogow sprawozdawczych.

Og6lny wynik na dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni Mieszkaniowej

»Geofizyka” za okres 01.01.2022-31.12.2022 (poza gospodarkg funduszem

remontowym) to:

- przychody = 5.789.901,05

- wydatki '=5.819.129.41

wynik = 29.228,36

- PDOP = 7.216,- '

co nie stanowi zagrozenia dla kontynuowania dziatalno$ci w najblizszej przysztosci,

gdyz gwarancjg sa: _

a) konto ,Rozliczenia wyniku finansowego lat ubjegtych”- po przeksiggowaniu
zgodnie z Uchwalg nr 3/2022 Walnego Zgromadzenia wynosi + 224.544,57

b) fundusz udziatlowy + 198.814,25
(razem 423.358,82)

oba te konta maja swoje zabezpieczenia w §rodkach pienieznych na dzien

31122022

- BO BZ
-kasa = 2.594,84 2897773
- rachunek biezacy = 54.446,62 56.198,63
- rachunek lokacyjny 939.162,35 1.049.234.86

i

razem 996.203,81 1.108.411,22

Oceniajac ogo6lng dziatalno$¢ finansows Spétdzielni nalezy stwierdzi¢, Ze jest
prowadzona w sposéb prawidlowy i staranny, z zachowaniem przepiséw ogdlnych jak
i wewnatrzspotdzielezych.

Zarzad wykazuje si¢ celowym jak i oszczednym dysponowaniem srodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego. Komisja Rewizyjna nie ma zastrzeze co do
dziatalnosci Zarzgdu w 2022r.

ITI.  Ocena realizacji planu remontowego za rok 2022
Zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwata nr 2/2022/VII z dnia 20.01.2022

plan remontowy przewidywat zaangazowanie kwoty 729.200 zt.




Na powyzsza kwote ztozyly sie:

1. Przeplyw z biezgcych optat - 554 140 zt.
2. Niewykorzystane srodki w 2021r. - 256 167 zi.
Razem - 810 307 z1.

Na pokrycie wydatkéw zwigzanych z realizacjg planowanych remontéw zgodnie z
Uchwatg Rady Nadzorczej zarezerwowano kwote 729 200 zt.

Po  zakoficzeniu  wszystkich zamierzen remontowych  planowanych i
nieplanowanych (wynikajgcych gtéwnie z awarii, ktorych skutki moglyby zagrazaé
bezpieczenstwu mieszkancéw) wydatkowano kwote 691 584 zt, czyli okoto 99,5%
planowanych funduszy.

Pozostata z rozliczenia koficowego kwota 37616 zt po doliczeniu rezerwy
ustanowionej przy planowaniu to jest kwota 118 723 zt zgodnie z oswiadczeniem
Zarzadu Spétdzielni zostanie doliczona do planu remontéw w roku 2023,

Najwazniejsze przedsigwziecia remontowe w 2022 roku to-

1. Remont instalacji cieptowniczej w budynku przy ul. Wojska Polskiego 26-30a
wraz z naprawg elementéw dachu na kwote 130 229 ztotych.

2. Remont instalacji cieplowniczej w budynku przy ul. Wojska Polskiego 34-38a
wraz z remontem elementéw dachu na kwote 167 332 zlote.

Z uwagg nalezy odnotowaé, Ze naprawy nieplanowane a wykonane dotyczyly

gléwnie awarii urzadzen energetycznych, a te ze wzgledu bezpieczenstwa

wymagaja natychmiastowej naprawy. Nie wykonane natomiast dotyczyly spraw

estetycznych, migdzy innymi utwardzenia parkingu, czy remontdow podestow

wejsciowych.

Ocena _realizacji wymogéw Prawa Budowlanego i sposobéw zalatwiania
wnioskéw i zgloszen awaryinych

1. W zakresie okresowej kontroli budynkéw.

Na podstawie Art. 62 Prawa Budowlanego na Zarzadzie Spoldzielni cigzy
obowigzek poddania budynkéw kontrolom okresowym. Spoidzielnia w swoim
zarzadzaniu posiada budynki ponad pieédziesiecioletnie, a wigc wymagajgce
doktadnego sprawdzenia ich stanu technicznego. Na podstawie wyrywkowo
sprawdzonych wpiséw w ,,Ksigzkach kontroli” wymagane kontrole przeprowadzane
sg z czgstotliwoscia okreslong w przepisach. Dokumenty, czyli odpowiednie wpisy
znajduja si¢ w ksigzkach poszczegoélnych budynkéw i przechowywane sg w Dziale
Technicznym Spoétdzielni.

2. W zakresie sposobdw zatatwiania wnioskéw i zgloszen awaryinych.

Wszystkie zgloszenia awaryjne i wnioski dotyczace funkcjonowania obiektéw lub
ich estetyki odnotowywane s3 w 4 ksigzkach prowadzonych tematycznie.
Mianowicie:

1) Usterki techniczne (kanalizacja, grzejniki, dach) - 491 zgloszen
2) Usterki o$wietlenia - 369 zgloszen
3) Usterki dzwigdw osobowych - 28 zgloszen
4) Usterki domofonéw i zamkéw - 230 zgloszen
Lacznie odnotowano - 1118 zgloszen

W roku 2021 odnotowano Iacznie 1 142 zgloszen, a wiec w omawianym roku
nastapit nieznaczny, ale jednak spadek zgloszef, co Swiadczyloby o tym, ze nie



nastgpuje widoczna dekapitalizacja obiektéw, a to $wiadczy o wilasciwym
gospodarowaniu nimi w zakresie remontéw zapobiegawczych i konserwacii.

W  omawianym okresie do Rady  Nadzorczej, jak réwniez do organow
zewngtrznych nie wplynety zazalenia dotyczace niewltadciwego zalatwienia
zgloszonych usterek. Mozna zatem stwierdzié z duza dozg prawdopodobienstwa, ze
Dziat Techniczny w tym zakresie dziata prawidtowo.

Whioski:

Komisja stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sktada si¢ z wszystkich wymaganych
ustawg o rachunkowosci elementéw, a dane w nim zawarte wynikajg z ksigg
rachunkowych. Pod wzgledem formalnym i rachunkowym zachowana jest ciggltosé
bilansowa.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie przewiduje si¢ w najblizszej przyszlosci zagrozen jej kontynuowania.

Oceniajac ogdlng dziatalno$é finansows Spétdzielni nalezy stwierdzié, ze jest
prowadzona w sposéb prawidtowy i staranny, z zachowaniem przepiséw ogdlnych jak
i wewnatrzspotdzielezych.

Zarzgd wykazuje sie celowym jak i oszczednym dysponowaniem $rodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego. Komisja Rewizyjna nie ma zastrzezeri co do
dziatalno$ci Zarzadu w roku 2022.

Oceniajgc  calo$é zagadnien zleconych przez Rade Nadzorcza (uchwata
nr 1/2023/VIII) Komisja Rewizyjna nie wnosi uwag do pracy Zarzadu i stwierdza, ze
dziatania Spéldzielni sa prawidlowe i rzetelne, daza do spenienia oczekiwah jej
czlonkdw oraz czuwa nad nie przekraczaniem zaplanowanych kosztow.

Wobec powyzszego Komisja Rewizyjna rekomenduje zatgczone sprawozdanie
finansowe za rok 2022 do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Komisja Rewizyjna wnioskuje do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»QGeofizyka” o przyjecie sprawozdania z kontroli j wystapienie na Walnym
Zgromadzeniu do czlonkéw Spotdzielni o udzielenie Zarzadowi Spoétdzielni
absolutorium za 2022 rok.

Podpisy Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej

Wyjasnien udzielili i zostali zapoznani z protokotem Komisji Rewizyjnej: Prezes
Zarzagdu Spoétdzielni — Pan Marian Jedrzejewski, Pelnomocnik Zarzadu — Kierownik
Techniczny Pan Wiestaw Grabowski, Pelnomocnik Zarzadu - Gléwna Ksiegowa —
Pani Hanna Linda-Kostylo.

GLOWNA KSIEGOWA
SM ,,GEQFIZVKA”

mgr Hanna Dinda-Kystylo




IV. INFORMACJA O PLANIE FINANSOWO-GOSPODARCZY
NA 2023 ROK

ol

7ZALOZENIA DO KONSTRUKCJI PLANU
PLANOWANE PRZYCHODY I KOSZTY
PLANOWANY WYNIK FINANSOWY

a) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
b) PLAN RZECZOWY (TECHNICZNO-EKONOMICZNY)

REMONTOW NA 2023 ROK

1.ZALOZENIA DO KONSTRUKCJI PLANU FINANSOWO-

Przy konstrukcji planu gospodarczego n

GOSPODARCZEGO NA 2023R.

wedtug sktadnikéw oplat zaleznych i niezaleznych (media)
uzytkowanie lokali mieszkalnych, garazy i dzierzaw gruntu. Wielko$¢ zasobow

mieszkaniowych przyjeta na niezmienionym poziomie w stosunku do roku
ubiegtego.

MAJATEK SPOELDZIELNI - zasoby mieszkaniowe

a 2023 rok uwzgledniono przychody
od Spoétdzielni za

[lo$¢ budynkow mieszkalnych 18

T1os¢ lokali mieszkalnych 991

Lokal na potrzeby wiasne Spétdzielni 137,02 m”

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 41 980,04 m”

Garaze 14 szt.
pow.239,28 m’

Spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu 633

Odrebna whasnos¢ lokali mieszkalnych cztonkoéw i innych | 349

Umowy najmu, w tym 4 lokale bez tytutu prawnego 9 lokali

Odrebna wiasno$¢ lokali uzytkowych (4) 135,06 m”

Powierzchnia nieruchomosci gruntowych 4 9861 ha

Tlo$¢ cztonkéw Spotdzielni na dzien 31.12.2022r. i

Tlo$¢ 0sob zgtoszonych do zamieszkiwania 1622




2.PLANOWANE PRZYCHODY I KOSZTY

PRZYCHODY

KOSZTY
Lp. SR N oae | Plan2023r. | V30224 | Plan 2023r.
I. | Utrzymanie nieruchomosci, w tym; 2 748 025,33 2963817 | 2558 887,26 2 809 072
1. | Eksploatacja: 1732 166,22 1926951 1331 846,81 1564 782
130 679,00 146 094
3 727,00 4000
1) | Ubezpieczenie budynkow 56 959,00 61 326
2) | Podatek od nieruchomosci 47 703,00 53135
3) | Wieczyste uzytkowanie 40 952,66 40 809
4) | Prowizje i optaty bankowe 4229,78 4500
5) | Obstuga hydroforni 3 858,90 4000
6) | Gaz - pralnie 224,90 300
7) | Materialy GZM 6222092 65 000
8) | Przeglad kominiarski 18 810,00 19 000
9) | Przeglad instalacji gazowe;j 7 928,00 8 000
10) | Deratyzacja, dezynsekcja 20 909,25 20 000
11) | Przeglad ogélnobudowlany 822282 8223
12) | Usuwanie skutkow zimy 10 599,37 10 000
13) | Wynagrodzenia z narzutami GZM 554 395,01 650 000
14) | Wynagrodzenia administracji z narzutami 626 885,89 720 000
15) | Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 90 910,95 76 658
16) | Wynagrodzenia umowy zlecenia 47 309,84 45000
17) | Narzuty na wynagrodzenia - -
18) S‘wTadczenfa pracownfcze GZM 45016,11 55000
19) | Swiadczenia pracownicze
20) | Materialy binrowe, prenumeraty 18 364,42 19 000
21) | Ustugi telekomunikacyjne, ksero 30 322,73 30000
22) | Pozostate koszty ogdlnego zarzgdu 36 342,67 37000
2. | Konserwacja i naprawy biezace 358 971,58 380 000 422 777,04 422 777
3. | Legalizacja wodomierzy 42 725,33 42 725 57 314,81 57 315
4. | Konserwacja wind 26 163,40 24 400 22 797,80 24 359
5. | Konserwacja domofonéw 33 858,00 35 600 35 604,00 35 604
6. | Fundusz remontowy 554 140,80 554 141 554 140,80 554 141
II. | Uslugi komunalne 3 047 364,49 4345616 | 3047 364,49 4 345 616
1. | Centralne ogrzewanie - zmienna 1283 451,82 2 054 000
2. | Centralne ogrzewanie - stala
3. | Centralne ogrzewanie - rozliczenia 39 542.69 40000 2329457,01 3427000
4. | Podgrzew wody - zmienna
5. | Podgrzew wody - stala 831 845,20 1333 000
6. | Rozliczenie roczne C.0./C.W. - -174 617,30
7. | Zimna woda i $cieki 560 539,43 580 000 560 539,43 580 000
8. | Energia elektryczna 57 771.35 58 616 57 771,35 58 616
9. | Gospodarka odpadami komunalnymi 274 214,00 280 000 274 214,00 280 000
1. | Pozostala dzialalno$é gospodareza i finansowa 23 739,59 24 000 183 649,30 178 745
1. | Pozytki 138 841,50 140 000
1) | Pozytki z dzierzaw 138 841,50 140 000
2. | Pozostale koszty i przychody operacyjne 23 739,59 24 000 44 725,29 38 745
1) | Koszty wiasne sprzedazy 20 198,55 20 000
2) | Dotacje
3) | Przychody ze sprzedazy i likwidacji majgtku trwatego
4) | Pozostale przychody operacyjne 44.725,29 38 745
5) | Pozostate koszty operacyjne 3 541,04 4000
3. | Koszty i przychody finansowe - - 82,51
RAZEM: 5819 129,41 7 333 433 | 5789 901,05 7333 433




3. PLANOWANY WYNIK FINANSOWY

a) gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Projekt planu gospodarczego na 2023 rok przewiduje rownowazne przychody i wydatki.
Zostal opracowany W oparciu o rozliczenie kosztéw z poprzedniego roku z
uwzglednieniem regulacji stawek optat (projekt uchwat nr 6, 7 1 8). Decydujacy wptyw
na konstrukcje planu gospodarczego majg wylgcznie czynniki zewnetrzne, takie jak
epidemia oraz szalejgca inflacja. Na przestrzeni 2023 roku w prawie wszystkich
pozycjach przewidujemy radyklany wzrost kosztow.

Prognozy gospodarcze na 2023 rok wygladaja mato obiecujaco, a zatem koniecznym
bedzie dostosowanie stawek optat do zmieniajacych si¢ warunkow rynkowych.

W grupie optat zaleznych od Spétdzielni przewidujemy w miare tagodny wzrost opftat.
Od 1 lutego wzrasta oplata eksploatacyjna, a ponadto proponujemy jedynie regulacje za
dzierzawy gruntéw. Oplaty od ilodci osob proponujemy zamieni¢ na optaty za lokal
miesiecznie.

Natomiast w grupie optat niezaleznych od Spétdzielni szczegblnie wysoko ksztaltuja sie
optaty na pokrycie kosztéw zuzytej energii cieplnej. W miesigcu styczniu biezacego
roku koszty zuzytej energii cieplnej w stosunku do stycznia ubieglego roku wzrosty o
prawie 100%.

Zdarzenia gospodarcze, ktore beda stanowity decydujgcy czynnik w planowanych

kosztach funkcjonowania Spotdzielni w 2023r. naleza:

- wysoka inflacja od poczatku biezacego roku;

- wazrost kosztéw osobowych w firmach obstugujacych Spoldzielnie w zakresie
pogotowia technicznego i konserwacji, instalacjii c.0. i c.w.u. i kanalizacji,
serwisowania dzwigéw osobowych czy tez usuwania skutkow zimy;

- wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace;

- wzrost kosztow osobowych;

- wazrost cen ustug zewnetrznych $wiadczonych w zakresie przegladow i kontroli
okresowych instalacji gazowych oraz wentylacyjnych;

_ wazrost kosztow zakupu $rodkéw czystosci oraz koszty dezynfekeji i deratyzacji.

b) plan rzeczowy (techniczno-ekonomiczny) remontéw na 2023 rok

Z rozliczenia gospodarki funduszem remontowym w 2022 roku pozostaje do dyspozycji
na 2023 rok kwota 118.723,- ztotych. Po dodaniu planowanych przychod6éw na fundusz
remontowy w 2023 roku w wysokosci 554.140,- ztotych lgcznie do wydatkowania
bedzie kwota okoto 672.862,- zlote. Przygotowany projekt planu remontow
(techniczno-ekonomiczny) na 2023 rok stanowi zatacznik nr 1 do Uchwaly Rady
Nadzorczej 2/2023/VIII z 19.01.2023 roku. Planowane wydatki na realizacjg
powyzszych przedsiewzig¢ ustalone sg do wysokosci 669.500,- zt. Jest to plan bardzo
3




napiety i ambitny, a zaleze¢ bedzie od cen oferowanych przez wykonawcow.
Zabezpiecza on biezgce potrzeby. W pierwszej kolejnosci realizowane bedg
najwazniejsze tematy, do ktérych zaliczy¢ trzeba: remont instalacji gazowej, remont
kominéw wentylacyjnych oraz remont dzwigu osobowego w budynku przy ulicy
Bazynskich 38.

Uprzejmie prosze o podjecie stosownych uchwat 6/2023/VIII, 7/2023/VIIL, 8/2023/VIII
i 9//2023/VIIL.
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V. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELN MIESZKANIOWEJ ,,GEOFIZYKA” W
TORUNIU ZA OKRES OD 01.01.2022r. DO 31.12.2022r.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w okresie sprawozdawczym dziatata
na podstawie nizej wymienionych aktéw prawnych:

- Ustawa — Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz.
1285 z p6zn. zm.)

- Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity DZ.U. z
2018r. poz.845 z pdzn. zm.)

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

Wewnetrzng strukturg¢ Rady Nadzorczej, zakres dziatania, tryb podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Geofizyka” podjety uchwata Walnego Zgromadzenia nr 5/2019 w dniu 25.05.2019r.

Po wyborze na Walnym Zgromadzeniu w dniu 29.06.2017 r. Rada Nadzorcza ukonstytuowala si¢
nastepujgco:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Zdzistaw Babski

2. Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej - Ernest Poleszak

3. Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Sutkowski
4. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Jerzy Rogozinski

5. Czlonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Waldemar Woznicki
6. Czlonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Marzena Grochocka
7. Czlonek Rady Nadzorczej — Andrzej Mizeria

Od listopada 2020 Rada Nadzorcza funkcjonowala w sktadzie pigcioosobowym z powodu
ustania cztonkostwa w sposéb naturalny oraz z powodu $mierci Czlonka Rady Nadzorczej.

Na protokdlanta posiedzen Rady Nadzorczej wybrano Petnomocnika Zarzgdu Pana Wiestawa
Grabowskiego, ktdry petnit te funkcje do konica wrzesnia 2022r.

W 2022 roku sktad liczebny Rady Nadzorczej zostal obnizony do czterech oséb z powodu
$mierci kolejnego cztonka Rady Nadzorczej.

Na mocy art. 90a ustawy z dnia 19 czerwca 2020 roku kadencja Rady Nadzorczej byla
przedtuzona do dnia zwotlania pierwszego Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni zgodnie z
powyzszg ustawa.

W dniu 7 wrzesnia 2022 roku weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2022 roku o zmianie
niektorych ustaw w zakresie sposobu finansowania programéw mieszkaniowych.

Po wejsciu w zycie przedmiotowe]j ustawy stosownie do art. 42 tej ustawy oraz § 42 ust. 51 § 1
pkt 8 Statutu Spodldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu odbylo sie w dniu 1
pazdziernika 2022 roku Walne Zgromadzenie wyborcze Spétdzielni.

Do Rady Nadzorczej wybranych zostalo pigé o0séb z posrod ktérych Rada Nadzorcza
ukonstytuowata si¢ nastepujaco:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Zbigniew Wiza

2. Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Konieczka
3. Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Barbara Radziewicz
4. Czlonek Rady Nadzorczej — Jadwiga Frelichowska
5. Czlonek Rady Nadzorczej — Kazimierz Filar

Na przestrzeni 2022 roku Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji do 1 pazdziernika 2022 roku
podjeta 15 uchwal (w tym dwie uchwaty w sprawie podwyzek cen ciepta). Rada Nadzorcza
wybrana po 1 pazdziernika 2022 roku podj¢la 12 uchwat (w tym trzy uchwaly w sprawie
podwyzek cen ciepta). Podjgcie uchwat w sprawie stawek i cen ciepta spowodowane bylo
koniecznoscia dostosowania ich do kolejnych regulacji wprowadzonych przez PGE S. A. Torun.




Komisja Rewizyjna przeprowadzita kompleksowa kontrole dziatalnosci Spotdzielni za 2022 rok, ktora
stwierdzita, ze dzialania Zarzadu sa prawidtowe i nie budza watpliwosei co do prawidlowosci
prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przestrzegania kontroli nad wydatkami.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Geofizyka” w Toruniu po wnikliwej analizie
sprawozdania finansowego Zarzadu za rok 2022, wniosta do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
sprawozdania finansowego zrealizowanego przez Zarzad Spotdzielni za rok 2022.

Rada Nadzorcza oceniajac pozytywnie aktualng sytuacj¢ ekonomiczng i gospodarczg Spétdzieln,
ktéra jest wynikiem efektywnej i racjonalnej pracy Zarzadu, w oparciu o Protokét z kontroli Komisji
Rewizyjnej, ktory przyjeto Uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2023/VIII z dnia 23.03.2023 1. wnosi do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie Zarzadowi Spéldzielni Mieszkaniowej absolutorium z tytutu
dzialalnosci za 2022 rok.

Rada Nadzorcza prezentuje niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw w nadziei, iz
zostanie ono przyjete i podjeta zostanie w tej sprawie stosowna uchwata Walnego Zgromadzenia.

Podpisy cztonkéw Prezydium Rady Ng[\izorczej:

1. Zbigniew Wiza -
2. Wiestaw Konieczka - .¢
3. Barbara Radziewicz - ...




VI. WNIOSEK O PODJECIE UCHWAL..

W oparciu o § 341 § 36 ust. 2 Statutu Rada Nadzorcza oraz
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu wnosza do
Walnego Zgromadzenia o podjgcie Uchwat, ktérych projekty zalaczone

sa do przedlozonego materiatu sprawozdawczego.

Prezes Zarzadu Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej

|

Mari rzejewski Zbigniew Wiza

|



VII. PROJEKTY UCHWAL..



UCHWALA NR 1/2023

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej »Geofizyka” w Toruniu
z dnia 10 czerwca 2023 roku.

W sprawie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od dnia
01.01.2022r. do 31.12.2022r.

Na podstawie § 34 pkt 2 i 3 Statutu Spétdzielni i art. 93 oraz art. 38 § 1 pkt. 3

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2021r. poz. 648)
Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

l. Zatwierdza si¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok, stanowiace
zatgcznik do niniejszej uchwaly.

2. Przyjmuje si¢ wnioski polustracyjne Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu opracowane na podstawie protokotu z
lustracji za lata 2020, 2021 i 2022 (list polustracyjny 1.dz
Zdnia............... ).

------

3. Realizacj¢ przyjetych wnioskéw powierzy¢ odpowiednim organom statutowym
Spoétdzielni.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaly glosowato — ............ cztonkéw Spéidzielni
Przeciw podjeciu Uchwaly glosowalo ............ cztonkéw Spotdzielni
V-ce Przewodniczacy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo




UCHWALA NR 2/2023

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
z dnia 10 czerwca 2023 roku.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2022r. oraz udzielenia
Zarzadowi Spoldzielni absolutorium

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:
1. Zatwierdza sie sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoétdzielni za 2022 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaly.

2. Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzadu Marianowi Jedrzejewskiemu.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaty glosowato  ........... cztonkéw Spétdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty gltosowato ............ cztonkow Spoétdzielni
V-ce Przewodniczgcy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



UCHWALA NR 3/2023

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
z dnia 10 czerwca 2023 roku.

w sprawie zatwierdzenia E-sprawozdania finansowego z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2022r.

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spotdzielni i art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16
wrzeénia 1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2021r. poz. 648) po zapoznaniu si¢
z B-sprawozdaniem finansowym Zarzadu, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

1. Zatwierdza si¢ E-sprawozdanie finansowe obejmujace:
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
— bilans na dziedn 31.12.2022r. z sumg bilansowg po stronie aktywow
i pasywow 6.110.258,04 zi;
— rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 (wariant
poréwnawczy) wykazujacy:
e nadwyzke kosztéw nad przychodami na dziatalnosci GZM w kwocie
109.408,47 zi;
e nadwyzke przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 72.964,11 zi;
— informacje dodatkowa.

2. Nadwyzke przychodéw nad kosztami za rok 2022 na pozostatej dziatalnosci

operacyjnej w kwocie 72.964,11 zt przeznacza si¢ na pokrycie ujemnego
wyniku rozliczenia kosztow GZM.

3. Nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie 36.444,36 zt stanowi
rozliczenie miedzyokresowe do rozliczenia w roku nastepnym.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaty glosowato  ............ cztonkdéw Spoétdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty gltosowato ............ cztonkéw Spoétdzielni
V-ce Przewodniczgcy Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



UCHWALA NR 4/2023

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
z dnia 10 czerwca 2023 roku.

w sprawie przyjecia wnioskow przedlozonych przez Komisj¢
Whnioskowa

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ wnioski zawarte w protokole Komisji Whnioskowej do realizacji
przez Zarzad i Rade Nadzorcza wedtug kompetencji.

2. Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaty gtosowalo  ............ cztonkow Spétdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty gtosowalo ............ cztonkoéw Spoétdzielni
V-ce Przewodniczacy Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo




Torun dn. ceeeveeveeneennennens

Ldz. ..../2023

Krajowa Rada Spoldzielcza
ul. Jasna 1
00-950 Warszawa

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Geofizyka” w Toruniu na podstawie
§ 35 ust. 1 oraz § 51 ust. 1 pkt 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na dzien
10 czerwca 2023r. 0 godz. 10" w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy ulicy
Bazynskich 30/36. '

Porzadek obrad:

Otwarcie Zebrania.
1. Odczytanie listy pelnomocnictw.
2. Wybor Prezydium Zebrania.
3. Przyjecie porzadku obrad.
4. Wybdr Komisji:
a) mandatowo-skrutacyjne;j;
b) wnioskowe;.
5. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok oraz rozpatrzenie wnioskow
wynikajacych z listu polustracyjnego.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci za 2022 rok.
Informacja o planie gospodarczym Spotdzielni na 2023 rok.
Dyskusja w sprawie punktu 7.
Podjecie uchwatl w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok;
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci za 2022 rok;
¢) przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok.
10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — podjecie uchwaty.
11. Zakonczenie Zebrania.

© 0 N o

Materiaty sprawozdawcze oraz projekty uchwal zostang wylozone do wgladu dla
cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w siedzibie Spoétdzielni od dnia
19 maja 2023 roku w godzinach pracy administracji od poniedziatku do pigtku oraz
umieszczone na stronie internetowej www.smgeofizyka.pl. Czionek Spétdzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie lub przez pelnomocnika.

Z powazaniem



Torun dn. .ccee.ee.

Ldz. .../2023

Zwiazek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych
z siedzibg w Toruniu

ul. Kosciuszki 41/47 lok. 14
87-100 Torun

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Geofizyka” w Toruniu na podstawie
§ 35 ust. 1 oraz § 51 ust. 1 pkt 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na dzien
10 czerwca 2023r. o godz. 10" w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy ulicy
Bazynskich 30/36.

Porzadek obrad:

Otwarcie Zebrania.

1. Odczytanie listy pelnomocnictw.

2. Wybor Prezydium Zebrania.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Wyboér Komisji:

a) mandatowo-skrutacyjnej;

b) wnioskowe;.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok oraz rozpatrzenie wnioskow
wynikajgcych z listu polustracyjnego.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci za 2022 rok.

Informacja o planie gospodarczym Spétdzielni na 2023 rok.
Dyskusja w sprawie punktu 7.

Podjecie uchwat w sprawie:

a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok;

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 rok;
¢) przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok.

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — podjecie uchwaty.

11. Zakoniczenie Zebrania.

w

e R

Materialy sprawozdawcze oraz projekty uchwat zostang wylozone do wgladu dla
cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w siedzibie Spotdzielni od dnia
19 maja 2023 roku w godzinach pracy administracji od poniedziatku do piatku oraz
umieszczone na stronie internetowej www.smgeofizyka.pl. Czlonek Spoéldzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

Z powazaniem:



Torun, 19 maja 2023r.

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
GEOFIZYKA
Ldz. ....... /2023
Sz. Pan/i
Bl sxissvcirinsmmnss
87-100 Torun
nr czlonkowski ......

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,Geofizyka” w Toruniu na podstawie
§ 35 ust. 1 oraz § 51 ust. 1 pkt 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na dzien

10 czerwea 2023r. o godz. 10" w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy ulicy
Bazynskich 30/36.

Porzadek obrad:

Otwarcie Zebrania.
Odczytanie listy pelnomocnictw.
Wybér Prezydium Zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybor Komisji:
a) mandatowo-skrutacyjnej;
b) wnioskowe;j.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok oraz rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z
listu polustracyjnego.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci za 2022 rok.
Informacja o planie gospodarczym Spétdzielni na 2023 rok.
. Dyskusja w sprawie punktu 7.
0.Podjecie uchwat w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok;
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 rok:
¢) przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok.
11. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — podjecie uchwaly.
12. Zakonczenie Zebrania.
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Materialy sprawozdawcze oraz projekty uchwat zostang wylozone do wgladu dla cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w siedzibie Spotdzielni od dnia 19 maja 2023 roku
w godzinach pracy administracji od poniedziatku do pigtku oraz umieszczone na stronie
internetowej www.smgeofizyka.pl. Czlonek Spétdzielni mozg, '%QISUW Walnym
Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika. ZYKA”

'\Marian Je r;qiewski

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,GEOFIZYKA”

87-100 Toruh, ul. Wojska Polskiego 32, tel.56 660 71 91 do 94
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