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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Geofizyka” zwana
dalej Spétdzielnia.

. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Torun.

. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2.

. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o
zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w
interesie swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi
jej mienie lub nabyte na podstawie Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

. Spotdzielnia moze zarzgdzac¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwitascicielami) tej nieruchomosci.

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoS¢ spoteczng, oswiatowg i
kulturalng na rzecz czionkéw Spodtdzielni w przewidzianych prawem
formach.

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach i w niniejszym Statucie
jezeli dziatalnosc ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu o ktorym
mowa w ust. 2.



§ 3.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych;

2) budowanie Ilub nabywanie budynkow w celu wynajmowania Iub
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

2. W ramach dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia:

1l)nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ Ilub w uzytkowanie
wieczyste;

2)buduje Ilub nabywa domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze
I gospodarcze oraz lokale uzytkowe i garaze.

3. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.

4. Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami
spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi.
W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z innymi organizacjami spotdzielnie
osOb prawnych, spoétki prawa handlowego, a takze w przypadkach
gospodarczo  uzasadnionych  zawiera¢é umowy w  przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi.

5. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Prawa spoétdzielczego,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego
Statutu.
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Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

A. CZt ONKOWIE

§ 4.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do
czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

2)ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg wtasnosci”.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie
umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Cztonkostwo 0sob, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 3 powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

2)zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu;

3)wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku
0sOb bedacych zatozycielami Spotdzielni.

5.Nabywca spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem Spédtdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca
zawiadamia Spoétdzielnie o nabyciu prawa w terminie 7 dni od dnia jego
nabycia.
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6.Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem
9.09.2017r. osoba niebedgca czionkiem nabywa cztonkostwo w dniu
9.09.2017r.

7.W przypadkach okre$lonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie  oryginatow  dokumentéw  potwierdzajgcych  spetnienie
okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole zarzgdu. Wpis ten jest podstawag
zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spodtdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spoétdzielni o
zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2 i 3 w terminie 7 dni od ich
zaistnienia.

9.Cztonek Spodtdzielni nabywa prawa czionka w zakresie optat od
nastepnego miesigca po poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu
okolicznosci okreslonych w ust. 1, 21 3.

10.Cztonek Spotdzielni, o ktorym mowa w ust.1, 2, 314 jest zobowigzany w
terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust.1, 2 i 3, do
ztozenia w formie pisemnej albo przestania pocztg elektroniczng
kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujgce jego dane:

1)imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2)adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwato jego prawo;

3)miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz
adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5)imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujgcych lub
korzystajgcych z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7)osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona
w punkcie 1.
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11.W przypadku zmiany danych okreslonych w ust.10 cztonek Spotdzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
zmian. W przypadku niepoinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje
sie, ze dane sg aktualne.

12.Postanowienia ust.1-11 stosuje sie odpowiednio do o0sob, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
i garazu  wolnostojgcego, o ktérych mowa w art.17*° ustawy o
spotdzielniach  mieszkaniowych, Ilub do utamkowego udziatu we
wspotwrasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27"
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

13.Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu
cztonkostwa w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

14.Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo ekspektatywa
witasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo
ekspektatywa witasnosci mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spétdzielni.
Osoba wybrana jest cztonkiem Spétdzielni od dnia doreczenia informaciji o
wyborze.

15. Jezeli spotdzielcze whlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez
kilka osob, z ktorych wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami Spotdzielni,
osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.14 i pozostajg cztonkami
Spotdzielni.

§ 5.

1. Cztlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta
prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub jest najemca lokalu zaktadowego.
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.Najemcg lokalu zaktadowego jest najemca spoétdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spotdzielnie mieszkaniowg byt
mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemcg lokalu
zaktadowego sg rowniez osoby bliskie w stosunku do najemcy
wskazanego w zdaniu pierwszym, zawierajgce umowe najmu, wymienione
w art. 2 ust.5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spotdzielni lub najemcy
lokalu zaktadowego przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spotdzielni. Spoétdzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw
niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz
najemcy lokalu zaktadowego z zastrzezeniem ust.13.

.Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spoétdzielni.

.Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spotdzielni jest ztozenie
deklaracji cztonkowskie;.

. Deklaracja cztonkowska powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie
pisemnej.

.Podpisana przez przystepujgcego do Spotdzielni deklaracja cztonkowska
powinna zawierac jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwato jego prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz
adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub
korzystajacych z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w
punkcie 1.



8.W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia
okreslonych okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej. W przypadku niepoinformowania Spotdzielni o tym fakcie
uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

9. Przyjecie w poczet czionkéw Spétdzielni powinno byé stwierdzone na
deklaracji cztonkowskiej podpisem dwdch czionkéw Zarzgdu lub oséb
przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty podjecia uchwaty o
przyjeciu. W przypadku Zarzadu jednoosobowego czynnosci te
dokonywane sg przez Rade Nadzorczg.

10.Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni powinna byc¢
podjeta w ciggu 2 miesiecy od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

11.0 uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw Spodtdzielni oraz o uchwale
odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien byC¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o0 odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

12. Odwotanie od uchwaty o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni
wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o0 uchwale Zarzadu, odmawiajgcej przyjecia. Rada
Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego sie o tresci uchwaty w
ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. W przypadku Zarzadu
jednoosobowego do uchwaty o odmowie przyjecia w poczet czionkow
Spétdzielni stosuje sie postanowienia § 9 ust.5.

13.Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu
zaktadowego nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
mogg wyznaczyC sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni. Osoba wybrana
sktada deklaracje cztonkowska.
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14. Jezeli prawo okreslone w ust.13 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych
wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg
wyboru wskazanego w ust.13 i pozostajg cztonkami Spoétdzielni.

15.Najemca inny niz okreslony w ust. 2 nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni.
§ 5a.
1. Zarzad Spodtdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr
cztonkéw Spétdzielni zawierajgcy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz
adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujgcych lub
korzystajgcych z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w
punkcie 1;

8) wysokosc¢ wniesionych wktadow;

9) zmiany danych okreslonych w punktach 1-8;
10) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw;
11) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2.Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka Spétdzielni ma
prawo przeglgdac rejestr w obecnosci pracownika Spétdzielni.
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B. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 6.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni, o ile
posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;

3) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania
whnioskOw zwigzanych z jej dziatalnoscig, a takze brania udziatu
w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnosci
do czynnosci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie mogg byc¢
cztonkami organéw Spodtdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg
one udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunow
lub kuratoréw;

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji
0 czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) z chwilg podpisania umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu —
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
.ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”;

6) prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie

umowy;

7) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, do ktorego przystugiwato mu spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu;

8) prawo do zaskarzenia do sgdu uchwaly sprzecznej
z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzacej
w interesy Spotdzielni majgcej na celu pokrzywdzenie jej cztonka;

9) prawo otrzymania za odpfatnoscia kopii uchwat organéw
Spoétdzielni i protokotow obrad organdw Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi. Do wgladu do
umow zawieranych z osobami trzecimi stosuje sie art.18 § 3
ustawy Prawo spétdzielcze;
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10) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw;
11) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni;

12) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
od uchwat w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa;

13) prawo zgdania do wgladu kalkulacji wysokosci optat obcigzajgcych
cztonka z tytutu uzytkowania lokalu;

14) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci opfat
bezposrednio na drodze sgdowej;

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi
ze wszelkich pomieszczen, urzgdzen i ustug Spétdzielni;

16) prawo wspodtdecydowania o0 zacigganiu kredytow bankowych
na cele ogolnospodtdzielcze oraz remontowe;

17) prawo do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej
dziatalnosci;

18) prawo zgtaszania projektéw uchwat i Zzgdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
wterminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow;

19) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowi Spotdzielni przystugujg rowniez inne prawa przewidziane

w Prawie spotdzielczym, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub
w niniejszym Statucie.

§7.

1. Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzegaC postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spoétdzielni oraz zasad wspétzycia spotecznego (dobrych
obyczajow);
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2) uchylony;

3) pokry¢ koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie;

4) pokry¢ koszty przeksztatcen prawa do gruntu w czesci przypadajgcej
na jego lokal;

5) uchylony;

6) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia
spotdzielczego i jego ochrone, a takze uczestniczy¢ w realizacji jej
zadan statutowych;

7) zawiadomi¢ Spotdzielnie w formie pisemnej o wynajmie lub o
oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli miatoby
to wptyw na wysokosc¢ optat na rzecz Spoétdzielni;

8) uzyskac zgode Zarzgdu Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci, do ktérego
przystuguje mu spotdzielcze wlasnosciowe prawo;

9) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaraciji
cztonkowskiej;

10) udostepni¢ lokal w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgce;j
bezposrednio powstaniu szkody w celu jej usuniecia. W razie
nieobecnosci lub odmowy udostepnieniu lokalu, Spoétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli
otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ petnoletniej osoby z
niego korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyc
lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z
czynnosci tych sporzgdza sie protokot,

11) udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu
dokonania okresowego, a W szczegOlnie uzasadnionych
przypadkach, réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia
technicznego lokalu umozliwiajgcego ustalenie niezbednych prac i
ich wykonania, a takze w celu zastepczego wykonania przez
Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni;
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12) udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, jezeli
lokal lub budynek wymaga remontu, obcigzajgcego Spotdzielnie lub
przebudowy;

13) przenies¢ sie na zgdanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie
do lokalu zamiennego, o ile rodzaj remontu tego wymaga, na okres
wykonania koniecznych robdt Scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
12 miesiecy. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek
Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasoweqo;

14) wykonywacC inne obowigzki okreslone w statucie i umowach
zawieranych ze Spdétdzielnia.

2. Cztonek Spétdzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone w Prawie
spotdzielczym, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub w niniejszym
Statucie.

3. Cztonek Spotdzielni nie wnosi od dnia 9.09.2017r. wpisowego i udziatow.

4.Jezeli udziat byt wniesiony przez czionka Spoétdzielni przed dniem
9.09.2017r. to w przypadku ustania cztonkostwa byty cztonek Spotdzielni
moze zgdac zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

5.W przypadku smierci cztonka spadkobiercy mogg zgda¢ zwrotu wptat
dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginatow dokumentow
stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

6. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 4 i 5 nie moze nastgpic€ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy
wystgpili z zgdaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone
na pokrycie strat Spoétdzielni.

7.Spotdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 6 w terminie trzech
miesiecy po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
cztonek lub jego spadkobiercy wystgpili z zZgdaniem.

8.Wpisowe nie podlega zwrotowi.



15

§8.

Wobec cztonkdédw naruszajgcych swym postepowaniem obowigzki statutowe i
regulaminowe Zarzad Spoétdzielni po przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajgcego ma prawo:

1) przeprowadzi¢ rozmowe wyjasniajgco — ostrzegawcza;

2) udzieli¢ upomnienia lub nagany;

3) uchylony;

4) uchylony.

C. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOtDZIELCZE.

§9.

1. Postepowanie wewnagtrzspotdzielcze dotyczgce sprawy pomiedzy
cztonkiem a Spotdzielnig wszczyna sie na wniosek cztonka skierowany do
Zarzadu Spotdzielni.

2. Wnioski cztonkow Spoétdzielni skierowane do Zarzgdu powinny by¢
rozpatrzone w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w
ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie miedzy cztonkiem a
Spoétdzielnig, Zarzad jest obowigzany podacC uzasadnienie i pouczy¢
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy odwotania uchwata
Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Oswiadczenie woli jest ztozone przez Spotdzielnie z chwilg, gdy doszto do
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adresata w taki sposob, ze mogt zapoznac sie z jego trescig, przy czym
zwrot nieodebranego zawiadomienia — dwukrotnie awizowanego przez
operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012r. —
Prawo pocztowe, ma moc prawng doreczenia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni, od jej
doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym  ostateczna. Odpis uchwaty wraz 2z jej
uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu jezeli opdOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a
odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

8. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do Sgdu z
przyczyn okreslonych w § 38 ust. 3 w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania -
w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w tym przepisie.

D. USTANIE CZtONKOSTWA

§ 10.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedgcego zatozycielem albo wtascicielem;

2) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
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3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 13;

4) likwidacji Spotdzielni.

§ 11.

. Czlonek Spotdzielni bedgcy zatozycielem albo wiascicielem moze w
kazdym czasie wystgpic€ z niej za wypowiedzeniem.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Na wniosek czionka Spoétdzielni termin wypowiedzenia moze byc¢
skrocony przez Zarzad do jednego dnia. Postanowienia § 5 ust.9 zdanie
drugie stosuje sie odpowiednio.

. Za date wystgpienia cztonka ze Spdétdzielni uwaza sie nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

. Cztonek moze cofngé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez
Zarzad Spotdzielni. Postanowienia § 5 ust.9 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

§ 12.

. Czlonka zmartego skresla z rejestru cztonkow Spétdzielni Zarzad
Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smierc.

. Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spodtdzielni skresla z rejestru cztonkdéw
Spétdzielni Zarzad Spoétdzielni ze skutkiem od dnia jej ustania.

. W przypadkach okreslonych w ust.1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkdw.

§ 13.

. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
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1) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
4)rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 24.

2. Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez
wiekszo$é wiascicieli lokali na podstawie art.24' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzgdu nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg
podjecia uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym
terminie.

3. Czionkostwo wustaje takze w przypadku wyodrebnienia wilasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub w budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci. Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Cztonkostwo osoOb bedacych zatozycielami Spoétdzielni ustaje, jezeli w
ciggu trzech lat od chwili wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru
Sgdowego Spoédtdzielnia nie ustanowi na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 14.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali
w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry
jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.
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§ 15.

Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci
lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnoséci lokalu, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 16.

1. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 13-15 Zarzad
Spétdzielni na podstawie oryginatow dokumentéw potwierdzajgcych
ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole
Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow Spoétdzielni.

2. Zarzad Spoédtdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o wustaniu
cztonkostwa w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.
lll. PRAWA DO LOKALU

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§17.

1. Tytut prawny do lokalu stanowig:
1) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
2) prawo odrebnej wtasnosci lokalu;

3)umowa o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu Ilub
miejsca postojowego.

2. Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego, wspotzycia mieszkancow okredla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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B. SPOtDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 18.
. Uchylony.

. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkitadu
jest niewazne.

. Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz
przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesS¢ spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

. Spotdzielnia mieszkaniowa obowigzana jest prowadzicC rejestr lokali, dla
ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata
réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego
a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest
cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem Spotdzielni, ktérym w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

§ 19.

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw Iub
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Spoétdzielni, sad w  postepowaniu  nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§ 20.

. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w
§ 30 ust. 1 pkt 1 ust. 3 i 8 razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystania z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje
Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowg lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust.3 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

. Przetarg przeprowadza sie na nastepujgcych zasadach:

1) warto$¢ rynkowg lokalu ustala powotany przez Spétdzielnie
rzeczoznawca. Koszty z tego tytutu obcigzajg osobe uprawniong;

2) zawiadomienie o przetargu odbywa sie poprzez wywieszenie
ogtoszenia w budynkach Spétdzielni oraz publikacje ogtoszenia w
lokalnej prasie, co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu. Ogtoszenie o przetargu zawiera informacje o: rodzaju i
wielkosci lokalu oraz jego potozeniu, terminie i miejscu sktadania
ofert, cenie wywotawczej;

3) w celu rozpatrzenia ofert powotana bedzie komisja, ktéra przedstawi
Zarzgdowi Spotdzielni oferte z najwyzszg zaproponowang ceng
nabycia;

4) ostateczng decyzje o wyborze oferenta podejmuje Zarzad
Spotdzielni.



22

4. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu do ktérego przystugiwato spotdzielcze
prawo do lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

6. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

7. Prawo do lokalu, nabyte w sposdéb okreslony w ust. 6, Spdétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

8. Spodtdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego
prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 4 oraz z tytutu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

9. Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 21.

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeC umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzah Spétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 30 ust. 1 1 3.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy
od dnia zfozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
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lub Spétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Na pisemne zgdanie czionka Spétdzielni albo osoby niebedgcej
cztonkiem Spoétdzielni, ktéorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przeniesc
na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe
sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w ust. 1.

. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasnosc¢ osob, o ktorych mowa w ust. 4 pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami ust.
4.

§ 22.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo
osobe niebedgcg cztonkiem Spodtdzielni, ktdrej przystuguje spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptfatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedgcg cztonkiem
Spoétdzielni,  ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebng wlasnosc¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wirasnosciowe prawo do tego
lokalu.
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§ 23.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo
udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wtasno$é domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku Ilub udziatu w budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowg bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumieC cztonka,
ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w
zwigzku z  zakonczeniem = postepowania  likwidacyjnego lub
upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

4. Przepisy § 4 ust.5, § 18 — 20, § 22 i § 23 stosuje sie odpowiednio do

miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolnostojacych.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§ 24.

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegolnosSci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;
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2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;

5) okreslenie prawa do gruntu, na ktorym usytuowany jest budynek;

6) okreslenie wysokosci wktadu budowlanego oraz terminu i sposobu
jego wniesienia, a takze skutkdw uchybienia terminowi wpfaty;

7) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu;

8) okreslenie terminu wypowiedzenia umowy o budowe lokalu.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w umowie, o ktorej mowa w ust.1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal.
Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
W czesci przypadajgcej na jej lokal.

. Postanowienia ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust.2 nie dotyczg osob, ktore
zawierajg umowe o budowe bezposrednio z wykonawcg robot
budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspaolnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 25.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 24 ust.1, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z
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wkltadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢é zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 26.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spotdzielnie lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba,
ktdrej przystuguje ekspektatywa wiasnosci, lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 27.

. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia odrebng wtasnos¢ lokalu w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 24 ust. 1 ,
albo nabywcy ekspektatywy witasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz
matzonkow albo oséb wskazanych przez osobe, ktora podpisata umowe o
budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
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nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatdow w nieruchomosci
wspolnej okresla umowa.

§ 27a.

. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspdlnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkdw oraz zarzgadu nieruchomoscig wspolng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o witasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust.1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
Spétdzielni spodtdzielczych praw do lokali.

. Spotdzielnia wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym
budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami Iokali tej

nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu

remontowego oraz pozostate naktady na nieruchomosci.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w
terminie 14 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, ktorym zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa w
ust.3.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez
Spétdzielnie ewidencji funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom
nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub Zzgdaniu od
wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o
ktérej mowa w ust.3.

. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu
remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.
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§27b.

. Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spodtdzielnig

umowy.

. Umowa, o ktérej mowa w ust.1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub
pisemnej.

. Nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym
budynku lub osiedlu, o ktérych mowa w ust.1 okresla w drodze uchwaty
Rada Nadzorcza.

§ 27c.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona witasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali.

. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli
lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu wiekszosc¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wlasnosci
lokali.
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§ 27d.

W zakresie nieuregulowanym w statucie do prawa odrebnej wtasnosci
lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z
zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzad nieruchomosciami  wspdlnymi stanowigcymi wspotwtasnosé
Spotdzielni jest wykonywany przez Spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o
ktérym mowa w art. 18 ust.1 ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem
art.24" i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o witasnosci lokali o zarzgdzie
nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29
ust.1i 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

Przepisobw ustawy o wiasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej i
zebraniu wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust.2, art. 24' i art.26
ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art.22
ust.2 i 4 ustawy o wiasnosci lokali, o ktorej mowa w ust.2, stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wilasnosci lokali
okreslonych w ust.2 nie narusza kompetencji organow Spotdzielni.

Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust.3 ustawy o wilasnosci lokali,
podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli
lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczane] wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci
wspolne;j.

Z zgdaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust.1 ustawy o wiasnosci lokali,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

. WYNAJEM LOKALI

§ 28.

Spétdzielnia moze wynajmowacC lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu w tym garaze znajdujgce sie w budynkach w tym celu
wybudowanych Iub nabytych przez Spoétdzielnie. Spoétdzielnia moze
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wynajmowac lokale takze w innych budynkach jezeli nie moze ustanowi¢ do
nich prawa odrebnej wtasnosci ze wzgledu na cechy techniczno-uzytkowe
tych lokali lub brak na nie popytu.

§ 29.

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni i osobom nie
bedgcym cztonkami Spotdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje cztonkom Spétdzielni.

§ 29a.

1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry
przed przejeciem przez Spoétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowe] jednostki
organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia, Spoétdzielnia ma obowigzek zawrze€ z nim
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu
lokalu;

2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni w
wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania wynikajgcej z kosztow dokonanych przez Spétdzielnie
naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym
znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty
uwzglednione w swiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz
wynikajgcej z poniesionych przez Spoédtdzielnie kosztow w
postepowaniu  wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia
notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku.
Wysokos¢ ustalonego przez Spétdzielnie wktadu budowlanego
wnoszonego przez najemcow nie moze przekraczaC 5% aktualnej
wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci lokali zajmowanych
przez najemcow.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust.1 przystuguje réwniez osobie bliskiej w
stosunku do najemcy, o ktérym mowa w ust.1.
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3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.1 wynosi %4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 29b.

W odzyskanym przez Spotdzielnie lokalu mieszkalnym wolnym w sensie
prawnym Spofdzielnia moze ustanowi¢ prawo odrebnej wilasnosci w trybie
przetargu. Do przetargu stosuje sie postanowienia § 20 ust.3.

E. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 30.

1. Cztonkowie Spodtdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani do uiszczania opfat na pokrycie kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni. Optaty te obejmujg miedzy innymi:

1) koszty eksploatacji, w szczegolnosci wydatki na:

a) przeglady okresowe stanu technicznego elementéw budynku,
instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych;

b) materiaty GZM;

c) deratyzacje i dezynsekcje;

d) optate za uzytkowanie wieczyste;

e) podatki lokalne;

f) ubezpieczenia majgtkowe i odpowiedzialnosci cywilnej;

g) prowizje bankowe;
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h) obstuge hydroforni i eksploatacji pralni;

I) wynagrodzenia z narzutami;

J) swiadczenia pracownicze;

k) funkcjonowanie Spotdzielni oraz materiaty;
2) koszty konserwacji i napraw biezgcych oraz pogotowia technicznego;
3) odpis na fundusz remontowy;

4) koszty ustug materialnych swiadczonych przez operatoréw
zewnetrznych:

a) dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o i c.w.u;
b) zimnej wody i odprowadzanie Sciekdw;
c) wywozu nieczystosci statych;
d) konserwacje i naprawy domofonow;
e) eksploatacji TVK;
f) oswietlenia czesci wspdlinych zasobdéw mieszkaniowych;
g) konserwacji i eksploatacji dzwigdéw osobowych.
2. Wysokosc¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 jest ustalana na podstawie:

1) rozliczenia  kosztow gospodarki zasobami poniesionymi w
nieruchomosciach w okresie obrachunkowym. Jednostkami
rozliczeniowymi kosztéw gospodarki  lokalami sg min: 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, lokal lub 1 osoba zamieszkata, w
zaleznosci od rodzaju kosztéw. Optaty za zuzycie medidow
komunalnych w zasobach opomiarowanych ustala sie wedtug
wskazan urzgdzen pomiarowych. Czestotliwos¢ i zasady rozliczen
ustala Zarzad;

2) przewidywanych kosztéw eksploataciji i kosztow dostawy mediow.

3. Osoby niebedagce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywani
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
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czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie optat na
takich samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni z zastrzezeniem
ust. 8.

4. Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat okreslonych w ust. 1.

.Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
prawa  odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w ust. 1.

.Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych =z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do  wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach Ilub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 8.

.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych
mowa w ust. 4 i 6 ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspodlnej. Udziat w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub
budynkach stanowigcych odrebng nieruchomosc.

. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z
takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

.Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 4 i 6 odpowiadajg solidarnie z
cztonkami  Spétdzielni, witascicielami lokali niebedacych cztonkami
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Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.

10. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 9 ogranicza sie do
wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

11.Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni
w tym gospodarki funduszem remontowym oraz wysokos¢ optat za lokale
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 31.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 30 wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca.

2.Opfaty, o ktérych mowa w § 30 przeznacza sie wylgcznie na cele
okreslone w tych przepisach.

3. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawiC kalkulacje wysokosci optat.

4. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia osobom, o
ktorych mowa w § 30 lokalu do dyspozycji.

5.0d niewptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 30,
Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.

6.Zarzagd Spotdzielni w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze
umorzy¢ catos¢ lub czesS¢ odsetek za zwiloke naliczonych od nie
wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 30.

7.0soby, o ktéorych mowa w § 30 nie mogg potrgca¢ swoich naleznosci
Spoétdzielni z optat za uzywanie lokalu, chyba Ze otrzymajg do tego
pisemne upowaznienie Zarzgdu Spotdzielni.
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Spoétdzielnia zawiadamia osoby, o ktorych mowa w § 30 o zmianie
wysokosci optat w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem zmianach
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spodtdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
Sciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w §30, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedgcy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat
spoczywa na Spotdzielni.

Wysokos¢ optat za eksploatacje lokali uzytkowych wynajmowanych moze

by¢ ustalona powyzej rzeczywistych kosztow eksploatacji i kosztow
dostawy mediow.

ORGANY SPOLDZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

2.

§ 32.
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, ktérzy sg cztonkami

Spoétdzielni.  Odwotanie czionka organu nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym.
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Przy obliczeniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organdéw
Spétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla niniejszy statut oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organow.

. WALNE ZGROMADZENIE

10.

§ 33.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie albo przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Czionek Spotdzielni moze uczestniczyé osobiscie w Walnym
Zgromadzeniu i zastepowac nie wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego
Zgromadzenia  przy  podpisywaniu listy  obecnosci  oryginatu
petnomocnictwa.

TreSC petnomocnictwa jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego
Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku
obrad.
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Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska
petnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden gtos.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spodidzielnia jest
zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze
zaproszeni goscie, bez prawa udziatu w gtosowaniu.

§ 34.

Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia naleza:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrywania strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci — nie stosuje
sie do ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia
witasnosci lokali oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych;
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6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spoétdzielnia moze
zaciggnac;

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu
Spétdzielni, likwidacji Spotdzielni oraz postawienia w stan upadtosci
Spotdzielni;

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instanciji;

9) uchwalanie zmian w statucie;

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spétdzielni ze zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do
podejmowania dziatan w tym zakresie;

11)uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia;

12)uchwalanie regulaminu dziatalnosci Rady Nadzorczej;

13)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpienia z nich;

14)wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona,

15)wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie

o uchyleniu zawieszenia bgdz odwotanie zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej.

§ 35.

. Walne Zgromadzenie Zarzad zwotuje przynajmniej raz w roku w ciggu
6-ciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej;

2) przynajmniej jednej pigtej cztonkow Spotdzielni.

. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.
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4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w
takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza ,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa
Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 36.

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia
sie wszystkich cztonkéw, Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spétdzielczg na piSmie co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia
powinno zawiera czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow
w terminach i w sposob okreslony w ust. 1.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

4. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzgdku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmieniC kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzgdkiem obrad.

§ 37.

1. Uchwate, uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie zwykta wiekszos¢
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu, chyba
ze ustawa lub statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

2. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni,
zbycia nieruchomosci, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
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posiedzeniach Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana
pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogdinej liczby
uprawnionych do gtosowania.

. Projekty uchwat i zZgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykfadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszacC projekty uchwat i zgdania, o ktorych
mowa w ust. 3 w formie pisemnej w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkdéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat w formie
pisemne] nie poézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne z wyjatkiem wyborow
do organdw Spdtdzielni, oraz wyboru i odwotania przedstawicieli na Zjazd
Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne moze
byC rowniez przeprowadzone we wszystkich innych sprawach objetych
porzgdkiem obrad, w przypadku podjetego wiekszoscig gtosow wniosku
jednego cztonka Spdétdzielni.

§ 38.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze zaskarzyé do Sgdu uchwate
sprzeczng z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami Iub

godzgcg w interesy Spotdzielni albo majgcg na celu pokrzywdzenie jej
cztonka.
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§ 39.
. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze,.
. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie co najmniej:
Przewodniczacy i V-ce Przewodniczgcy. Nie mogg wchodzi¢ w skfad
Prezydium Walnego Zgromadzenia cztonkowie Zarzgdu oraz
petnomocnicy Zarzadu.
. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 40.
. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktory podpisujg
Przewodniczacy i V-ce Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.
. Protokoty sg jawne dla czionkow Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady

Spotdzielczej.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. RADA NADZORCZA

§ 41.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzo6r nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 42.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkdéw wybranych sposrod cztonkow

Spétdzielni.
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. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej.

. Kadencja cztionka Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady uptywa
w dniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym rozpatruje sie i zatwierdza
roczne sprawozdanie Rady Nadzorczej i Zarzgdu oraz sprawozdanie
finansowe. Cztonek Rady Nadzorczej moze petnic funkcje najwyzej przez
dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na iloS¢ posiedzen i nie moze byC wieksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie 2z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace z
zastrzezeniem § 49.

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 43.

Utrata mandatu przed uptywem kadenciji nastepuje w przypadku:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktory dokonat
wyboru;

2) zrzeczenie sie mandatu w formie pisemnej;
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig.

§ 44.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ
statutowy dokonuje wyboru - innego czionka Rady Nadzorczej do konca
kadencji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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§ 45.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1l)uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoSci
spotecznej i kulturalnej;

2)nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a)badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywania okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie
je] zadan gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organdw Spotdzielni i jej cztonkow.

3)podejmowanie uchwat w sprawach nabycia | obcigzania
nieruchomosci;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji
spotdzielczych oraz wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

7)sktadanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli, ocene sprawozdan finansowych;

8)podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzgdu Ilub
dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach
(do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych);

9) uchwalanie regulaminu Zarzadui;

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wktadow;

11)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni
oraz porzadku domowego i wspoétzycia mieszkancow;
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12)uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
lokalami i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali;

13)uchwalanie szczegotowych zasad ustalania lokalizacji i korzystania
z garazy przenosnych oraz wiat parkingowych;

14)uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki  Spétdzielni
I cztonkow w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczenh
Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale;

15)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni;

16)uchwalanie zasad rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej
do lokali mieszkalnych na potrzeby centralnego ogrzewania;

17)wybdr i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,
oraz ich zatrudnienie;
18)rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu;

19)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych
w § 35 ust. 4;

20)uchylony;

21)zgdanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenia w lustracji
Spotdzielni i nadzor nad wykonaniem wnioskow polustracyjnych;

22)podejmowanie uchwat w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji
srodkow trwatych;

23)wybér uprawnionego podmiotu do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu;

24)zawieszanie cztonka Rady Nadzorczej w przypadku zajmowania sie
interesami  konkurencyjnymi wobec Spotdzielni i przedktadanie
uzasadnionego wniosku o odwotanie na Walnym Zgromadzeniu;

25)ustanowienie petnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sgdzie
w przypadku wystgpienia z powodztwem o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia przez Zarzad Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze 2zgdaé¢é od Zarzgadu Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.
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3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci oraz wnioski
z przeprowadzonych lustracji na Walnym Zgromadzeniu.

§ 46.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
lub w razie jego nieobecnosci sekretarz Rady Nadzorczej co najmniej raz
na 2 miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty uptywu
kadencji dotychczasowej Rady, celem ukonstytuowania sie Rady.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkow Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji mogg uczestniczy¢
cztonkowie Zarzadu i inni zaproszeni goscie.

§ 47.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej,
w sktad ktérego wchodzg: przewodniczgcy, sekretarz i przewodniczgcy
Komisji Rewizyjne;.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady
Nadzorczej.

§ 48.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotac¢ inne komisje state lub czasowe.
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§ 49.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, wysokoS¢ wynagrodzenia
poszczegolnych cztonkdw Rady Nadzorczej szczegdtowy zakres dziatania,
tryb obradowania i podejmowania uchwat, oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin dziatalnosci Rady Nadzorczej.

D. ZARZAD

§ 50.

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

. Zarzad sktada sie od 1 do 3 osbéb. Decyzje o skfadzie Zarzgdu podejmuje
Rada Nadzorcza.

. Cztonkdw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwofac
tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska na
podstawie powotania lub na podstawie umowy o prace stosownie do
wymogow Kodeksu pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

. Udzielanie petnomocnictwa przez Zarzad wymaga zgody Rady
Nadzorcze;.

§ 51.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w
szczegolnosci:
1) podejmowanie  uchwat w  sprawach przyjecia czionkdw
do Spotdzielni, a w przypadku Zarzadu jednoosobowego
ma zastosowanie art. 49 § 5 Ustawy Prawo Spoétdzielcze;
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2) zawieranie umow: o budowe Ilokalu i ustanowienie odrebnej
wiasnosci tych lokali;

3) sporzgdzanie projektow plandbw gospodarczych i programoéw
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej;

4) uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikéw Spoétdzielni;

5) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych;

6) zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni;

7) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych
oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu;

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

9) zacigganie  zobowigzah  dotyczgcych biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni;

10) udzielanie petnomocnictwa;
11) wspodtdziatanie z organami samorzgdu terytorialnego i administraciji
rzgdowej oraz organizacjami  spotdzielczymi,  spotecznymi

I gospodarczymi;

12) podejmowanie decyzji w sprawie wynajmowania lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz dzierzawy gruntu;

13) zawieranie umdéw o administrowanie nieruchomosciami, ktore
nie stanowig wtasnosci Spoétdzielni.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej
oraz na Walnym Zgromadzeniu.

§ 52.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
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§ 53.

Podziat czynnosci miedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 54.

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg przez umieszczenie swoich
podpiséw pod pieczgtkg Spoétdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(petnomocnik Zarzadu). W Zarzadzie jednoosobowym oswiadczenie woli
za Spodtdzielnie sktada Prezes Zarzadu lub dwaj petnomocnicy.

2. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi majg skutek
prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 55.

Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju Ilub
czynnosci szczegolnych.

E. POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 56.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej
samej Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego
lub kilku ze swoich cztionkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka
(cztonkdw) Zarzadu.
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Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacé sie
interesami  konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiladz w podmiotach
gospodarczych  prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji, o ktérym mowa w ust. 2, Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci. O uchyleniu
zawieszenia bgdz odwofaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w terminie 6-ciu miesiecy od podjecia
uchwaty o zawieszeniu.

Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za
szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem
lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w
gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

. ZASADY FINANSOWE SPOLDZIELNI

§ 57.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Zrodtami finansowania gospodarki Spoétdzielni sg $rodki pochodzace od
cztonkow Spotdzielni i uzyskiwane od wiascicieli lokali z odrebnym
prawem wiasnosci, a nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni, najemcow
lokali, oraz pochodzgce z kredytéw bankowych lub dotacji jak rowniez
przychody operacyjne i finansowe.

Spotdzielnia rozlicza dziatalnos¢ bezwynikowo przenoszac roznice
miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I z lokali uzytkowych stanowigcg niedobor Iub nadwyzke tacznie
z pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi i finansowymi,
oraz réznice strat i zyskdbw nadzwyczajnych do rozliczenia na rok
nastepny, jako nadwyzke lub niedobdér z catoksztaltu dziatalnosci
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Spoétdzielni. Réznica ta stanowi rozliczenie miedzyokresowe kosztéw
I przychoddw.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkdbw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

6. Szczegotowe zasady gospodarki Spoétdzielni okresla regulamin
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 58.

1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spoétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy, powstaty z wptat udziatdéw cztonkowskich i innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach;

2) fundusz zasobowy, powstaty z wptat wpisowego, wniesionych przez
cztonkdéw i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Ponadto Spoétdzielnia tworzy:

1) fundusz wktadéw budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez
cztonkow wktadow budowlanych;

2) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, powstajgcy z wpfat
wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni, witascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz nie bedgcych cztonkami
Spétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali oraz z innych zrodet okreslonych w przepisach
ustawowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasnosc¢ Spotdzielni.

3. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego Ilub wkiadéw budowlanych nie zwieksza funduszu
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zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady budowlane.

§ 59.

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz — z funduszu udziatowego i w nastepne;
kolejnosci z funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych i pozostatych
funduszy.

§ 60.

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosS¢ na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.

2. Zarzad Spodtdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztow, o ktérych mowa w
§ 30 ust.1-3, 4 6;

2)ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkbw funduszu
remontowego, o ktorym mowa w § 58 ust.2 pkt 2. Ewidencja i
rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinny uwzgledniaC wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3. Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

4.Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni, tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym i sprawozdaniem z badania, jezeli podlega
ono obowigzkowemu badaniu, wykfada sie w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania sie z nim.

5. Uchylony.
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VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 61.

1. Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscig 2/3 gloséw, podlega zgtoszeniu w Sadzie rejestrowym
I obowigzuje wszystkich cztonkdw Spotdzielni.

2. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i wywotuje skutki prawne
od dnia wpisania do Krajowego Rejestru Sgdowego z wyjgtkiem
§ 42 ust. 1, § 46 ust. 1 i § 47 ust. 1, ktére wchodzg w zycie po
uptywie kadencji Rady Nadzorczej wybranej na lata 2017-2020.



