IV. 4. Wynik caloksztaltu dzialalno$ci operacyjnej za 2018r.
oraz gospodarka funduszem remontowym za 2018r.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Plan finansowo-gospodarczy na 2018r. zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej nr 7/2018/VII z dnia 22 marca 2018r. przewidywal réwnowazne
przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi bez koniecznosci
urealnienia wysokosci optat zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni. Jedyna
regulacja dotyczyta konserwacji i napraw biezacych dla cztonkdéw Spotdzielni.

Warto przypomnieé¢, ze w tej pozycji optat obowigzuja dwie dla czlonkéw 1 oséb
niebedacych czlonkami. Nowelizacja Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
ktora weszta w zycie w drugiej polowie 2017 roku spowodowata, ze zaszta
konieczno$¢ dostosowania optaty do nowych unormowan, gdzie z mocy ustawy
wszystkie osoby zajmujace lokal na podstawie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu w jednej chwili wszyscy stali si¢ cztonkami spdtdzielni. A zatem
zmniejszyla sie grupa wnoszacych optate 1,30 zt za I m” p.u. miesiecznie i przeszta
do tych ktorzy wnosili 0,65 zt za 1 m’ p.u. miesiecznie. W celu unikniecia braku
srodkow na pokrycie wydatkow zwigzanych z pogotowiem technicznym
i konserwacja oraz naprawami biezacymi (glownie usuwanie skutkoéw zgloszen
awaryjnych) zaszla konieczno$é ustalenia oplaty na poziomie 0,80 zt za 1 m® p.u.
miesiecznie. Warto jednak podkresli¢, ze minimalny wzrost cen za dostawe mediow
nie powodowal koniecznosci regulacji stawek (optaty state za c.o. i c.w., zuzycie
zimne] wody).

Na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami w 2017 roku Walne Zgromadzenie
jakie odbyto sie 19 maja 2018 roku wyrazitlo zgode¢ na przeznaczenie gltownie
wpisowego z lat ubieglych. W ten sposéb budzet gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zostat zbilansowany do zera. Po ostatecznym zamknigciu ksiag
rachunkowych za 2018 rok i po uwzglednieniu odprowadzonego naleznego podatku
dochodowego wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 21.390,44 zi
(w tym podatek nalezny 7.809,- zt). Gléwnym powodem nadwyzki kosztow nad
przychodami byta konieczno$¢ obligatoryjnego stosowania rozporzadzenia
o ochronie danych osobowych RODO.

Od 25 maja 2018 roku organy Spoidzielni i1 jej pracownicy zobowigzani sa do
stosowania Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych. Wymagato to wykonanie wielu czynnosci 1 zadan, takze w zakresie
przetwarzanych dokumentdéw i zabezpieczenia pomieszczen biurowych. Wszystkie
wymienione zabiegi pochtongty kwote 13.414,07 zt, w tym 4.920 zt wynagrodzenie
zgodnie z zawartg umowa z kancelarig prawna.
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W ubieglym roku obrachunkowym osiaggniety zostal wysoki poziom przychodow z
pozytkow nie notowany do tej pory w naszej Spotdzielni. Stato si¢ tak migdzy innymi
za sprawg duzego zaangazowania i staran administracji w pozyskiwaniu srodkow z
zewnatrz. Wymieni¢ tu trzeba miedzy innymi takie pozycje jak: przychody z
komercjalizacji, przychody z firm obstugujacych Spoétdzielni¢ na pokrycie kosztow
»Spoldzielczego Popotudnia”, zaptacone nalezne odsetki za zwloke wnoszenia optat
za uzytkowane lokale oraz odszkodowania za zniszczenie mienia (spalony boks
smietnikowy). Znaczaca pozycja zapisang w ubieglym roku po stronie przychodow
byta dotacja z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Toruniu. W calosci (facznie z wkltadem wiasnym 5.248,80 zt) przeznaczona na
nasadzenie krzewoéw zywoptotowych w ilosci 3.075 szt. Ale naturalng konsekwencja
uzyskania przychodéw z pozytkow jest koniecznos$¢ odprowadzenie naleznego
podatku w wysokosci 7.809,-zt zwiekszajacego nadwyzke kosztow nad przychodami.
Z koncem roku na koncie funduszy sg nastepujace srodki:

- funduszu udziatlowego 261.747,35 zt

- funduszu zasobowego 358.543,27 7k
Na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami w kwocie 21.390,44 zlotych
zlozymy wniosek do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie $rodkéw funduszu
zasobowego.

Gospodarka funduszem remontowym

Przychody z optat w 2018 roku na realizacj¢ przedsigwzie¢ remontowych wyniosty
593.425,32 zt

Zwigkszenia o wynik dodatni z lat poprzednich osiagngt ostatecznie kwote
34.887,65 zt.

A zatem tacznie do dyspozycji bylo 628.312,97 zt. Rada Nadzorcza Uchwala
2/2018/VII w dniu 18 stycznia 2018r. zatwierdzila plan rzeczowy (techniczno-
ekonomiczny) remontéw na 2018 rok, ktory przewidywatl na jego realizacje wydatki
w wysokosci 627.400,- zt, potem zwigkszone o 6.000,- zt Uchwata Rady Nadzorczej
nr 11/2018/VIL. Najwieksze wydatki pochtoneta cigzaca na Spoldzielni decyzja
Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Toruniu z 2011r. Na mocy
tej decyzji w budynkach przy ulicy Bazynskich 38 i 42 nastgpita wymiana urzadzen
przeciwpozarowych  tzw. suchych pionow na instalacje wodociagowa,
przeciwpozarowa, nawodniona z zaworami hydrantowymi na kazdej kondygnacji
oraz wykonane zostalo przylagcze wodociagowe, instalacja hydrantowa
1 zamontowany zestaw hydroforowy. Jedno zadanie z planu na 2018r. (remont
i malowanie klatki schodowej w budynku przy ulicy Wojska Polskiego 34-38 a) za
zgoda Rady Nadzorczej Uchwalg nr 23/2018VII przesunigte zostato do realizacji na
I kwartat 2019r.

Ale z kolei jako zadanie rezerwowe zrealizowany zostal remont oswietlenia klatek
schodowych w budynku przy ulicy Kosciuszki 40-40c. Z calg mocg trzeba wyroznic
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dwa przedsiewziecia, ktore znaczaco poprawity bezpieczenstwo i estetyke w rejonie
budynkow przy ulicy Swietopetka 4-18 oraz Batorego 35 A-Hil, J.

W ramach budzetu partycypacyjnego, dzieki duzej aktywnosci administracji oraz
samych mieszkancéw dwa projekty dotyczace naszych zasobdéw uzyskaly akceptacje
i zostaty zrealizowane ze $rodkéw budzetu Gminy Miasta Torun w 2018 roku. Do
tych projektéw zaliczy¢ trzeba remont dwoch chodnikéw prostopadtych od strony
klatek schodowych przy budynku Swietopetka 4-18 oraz remont drogi wewnetrznej
przy budynku Batorego 35 I, J i zespole garazy przy Kosciuszki 53 D.

W ostatecznym rozrachunku wydatki na realizacje planu remontowego w 2018r.
zamknety sie kwotg 593.827,09 ztotych, co obrazuje ponizsze zestawienie

Lp. - Adres budynku - Koszty realizacji
Wyszczegdlnienie zadan wykonanych robdt w zlotych
1. o 3.
Batorego 13/15 a.b
1. | 1.Remont i malowanie $cian wzdtuznych budynku. 31.929.91
Bazynskich 44-44c¢
1. Wymiana niesprawnych grzejnikow. 3.580.,00
Razem 55.509,91
Batorego 35 a-h
2. |2.Remont i malowanie $ciany wzdtuznej budynku od strony 136.413,17
balkonow.
3.Remont instalacji przyzywowej (bramofony, domofony). 17.280,47
4, Wymiana niesprawnych grzejnikow. 5.090.00
158.783.,64
Swietopelka 4-18
1. Rozbiorka bloczkow betonowych z fawami fundamentowymi 20.416,41
oraz ulozenie obrzezy trawnikowych.
Razem 179.200,05
Woijska Polskiego 26-30a
3. | 1. Remont i malowanie klatek schodowych. 40.693,78
2. Remont instalacji przyzywowe;j. D.725.91
3. Remont oswietlenia klatek schodowych. 5.906,29
4. Wykonanie i montaz drewnianych pochwytow. 6.544.80
5. Rekultywacja terenu — nasadzenia krzewow. 2.624.40
65.495.18
Woijska Polskiego 34-38a
1. Remont instalacji przyzywowe]. 9.725,91
2. Remont oswietlenia klatek schodowych. 5.906,29
3. Rekultywacja terenu — nasadzenia krzewow. 2.624.40
18.256,60
Bazynskich 29-31a
1. Wymiana niesprawnych grzejnikow. 790,00
Razem: 84.541,78
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Bazynskich 38 i 42

1. Wymiana urzadzen przeciwpozarowych tzw. suchych pionow 245.987.34
na instalacj¢ wodociggowa, przeciwpozarowa, nawodniong z
zaworami hydrantowymi na kazdej kondygnacji stosownie do
decyzji administracyjnej Komendanta Miejskiego Strazy
Pozarnej z 2011r., w tym:
* przylacze wodociggowe
* instalacja hydrantowa, elektryczna i zestaw hydroforowy
2. Wymiana niesprawnych grzejnikow. 3.460,00
Razem: 249.447,34
Woijska Polskiego 32
1. Wymiana niesprawnych grzejnikow 3.390,00
Kos$ciuszki 40-40 ¢
1. Remont oswietlenia klatek schodowych. 8.148,02
2.Wymiana niesprawnych grzejnikow. 1.800.,00
9.948,02
Razem: 13.338,02
Wojska Polskiego 46
1. Wymiana niesprawnych grzejnikow. 11.789,99
Razem: 11.789,99
LACZNIE: 593.827,09
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