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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2023 rok.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2023 rok.
Wniosek o podjecie uchwat.
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L.DECYZJA ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»GEOFIZYKA” Z DNIA 29.02.2024R. (PROTOKOF,
NR 6/2024).

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,»Geofizyka”
w Toruniu na podstawie § 35 ust. 1 oraz § 51 ust. 1 pkt 8
Statutu Spotdzielni zwotuje WALNE ZGROMADZENIE
na dzief 25 maja 2024 roku o godzinie 10°°

w Szkole Podstawowej nr 10 ul. Bazynskich 30/36 w Toruniu.




II. PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »GEOFIZYKA”,

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu na podstawie
§ 35 ust 1 oraz § 51 ust 1 pkt. 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na dzien
25 maja 2024 roku o godzinie 10% w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy
ulicy Bazynskich 30/36.

Porzgdek obrad:

. Otwarcie Zebrania.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybor Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybér Komisji:

a) mandatowo-skrutacyijnej;

b) wnioskowe;.

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2023 rok.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2023 rok.
8. Informacja o planie gospodarczym Spotdzielni na 2024 rok.
g

1

SRR S

. Dyskusja w sprawie punktu 7.
0.Podj¢cie uchwat w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok;
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2023 rok;
) przyjecia sprawozdania finansowego za 2023 rok.
11. Sprawozdanie Komisji Whioskowej — podjecie uchwaty,
12. Zakoficzenie Zebrania.

Materiaty sprawozdawcze oraz projekty uchwatl zostang wylozone do wgladu dla
cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w siedzibie Spotdzielni od dnia
2 maja 2024 roku w godzinach pracy administracji od poniedziatku do pigtku oraz
umieszczone na stronie internetowej www.smgeofizyka.pl. Czionek Spotdzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.




IIl. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ZA
2023 ROK

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GEOFIZYKA” W TORUNIU
UL. WOJSKA POLSKIEGO 32

ZA 2023r.
'REGON 870305390
NIP 879-16-77-162
KRS 0000087285
TEL. 56 660 71 91 (do 94)
E-MAIL smgeofizyka@wp.pl
WWWwW www.smgeofizyka.pl




1. ZARZAD SPOLDZIELNI JEDNOOSOBOWY -

Marian Jedrzejewski

2. RADA NADZORCZA od 1 pazdziernika 2022 roku
PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE]
SEKRETARZ RADY NADZORCZE]
PRZEWODNICZACA KOMISJI REWIZYJINE]

RADY NADZORCZEJ
CZLONEK RADY NADZORCZEJ

CZLONEK RADY NADZORCZE]

3. MAJATEK SPOLDZIELNI — zasoby mieszkaniowe

— Zbigniew Wiza
— Wiestaw Konieczka

— Barbara Radziewicz

— Jadwiga Frelichowska

— Kazimierz Filar

Ilos¢ budynkow mieszkalnych 18

Ilos¢ lokali mieszkalnych 991

Lokal na potrzeby wtasne Spotdzielni 137,02 m*
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 41 980,04 m*
Garaze 14 szt.

pow.239,28 m>

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wlasnosciowego

630

Odrebna wiasnosé lokali mieszkalnych cztonkéw i innych 352
Umowy najmu, w tym 4 lokale bez tytutu prawnego 9 lokali
Odrebna wtasno$¢ lokali uzytkowych (4) 135,06 m*
Powierzchnia nieruchomosgci gruntowych 4 9861 ha
llos¢ cztonkéw Spétdzielni na dzier 3 1.12.2022¢; 1182

LIlos’é 0s6b zgloszonych do zamieszkiwania 1 622

4. WALNE ZGROMADZENIE

W roku sprawozdawczym Walne Zgromadzenie cztonkéw odbylo sie w dniu

10 czerwca 2023r. Podjete w ten sposob zostaly nastepujace uchwaty:

- nr 1/2023 z dnia 10 czerwca 2023r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Rady Nadzorczej za 2022r.;




- nr 2/2023 z dnia 10 czerwca 2023r.. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu z dziatalnoéci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2022r.
oraz udzielenia absolutorium Zarzadowi Spotdzielni ;

- nr3/2023 z dnia 10 czerwca 2023r. w sprawie zatwierdzenia E-sprawozdania
finansowego z dziatalnosci Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2022
rok.

5. BIEZACA DZIALALNOSC

Kluczowymi czynnosciami w naszej Spétdzielni jest bezposrednia obstuga
mieszkafncow. Pracownikow zajmujacych sie obstuga cechuje profesjonalizm
i wysoka kultura osobista. Sg dobrze wyksztatceni, a nadzér nad nimi sprawuje
Glowny Ksiegowy w zakresie finansowo-ksiggowym. Komunikacja miedzy
pracownikami Spéltdzielni a mieszkaficami jest istotnym elementem nasze]
codziennej pracy. Strona internetowa, e-kartoteka, mailing, powiadomienia
telefoniczne oraz niewerbalne metody komunikowania si¢ z mieszkancami.
Pozwala to znakomicie na przy$pieszenie przekazu informacji i sprawniejsze
zatatwienie spraw.

Zasoby Spoldzielni ubezpieczone sg od mozliwego ryzyka wystgpienia szkdd,
a warto$¢ nieruchomosci bedgca podstawa naliczenia sktadki i wielkosci
potencjalnego  odszkodowania liczona jest na podstawie wartosci
odtworzeniowej budynkéw. System ubezpieczen 1 likwidacji szkod
wypracowany z  brokerem  ubezpieczeniowym i towarzystwem
ubezpieczeniowym dziata sprawnie i bez zarzutu.

Biezaca obstuga techniczno-eksploatacyjna calych zasoboéw zajmuje sig
Kierownik Techniczny, z czego wywigzuje si¢ wzorowo. Wynajete sa do tego
celu firmy =zewnetrzne w  poszczegdlnych branzach  budowlanych
i elektrycznych. Przeglady techniczne wykonuja takze firmy zewnetrzne
posiadajgce stosowne uprawnienia w tym zakresie. W systemie rejestracji

zgloszen w skali roku odnotowano 1.138 zgloszen awaryjnych i usterek.




Usuwaniem ich Sprawnie zajmowaty si¢  podmioty zewngtrzne, gldwnie
wypelniajace funkcje pogotowania technicznego. Kierownik Techniczny
sprawuje nadzér i kontrole jakosci prac firm Swiadczacych ustugi oraz dba
o rzetelne i dobre jako$ciowo wykonywanie czynnosci przez wspdtpracujace
firmy. Nadzoruje takze prace podleglych pracownikéw gospodarczych
wykonujacych czynnosci utrzymania czystosci czesci wspdlnych nieruchomosci
(klatki schodowe, czgsci piwniczne, pralnie i suszarnie), pielegnacji
1 utrzymania czystosci terendw zielonych, usuwania skutkéw zimy, doreczanie

korespondencji. Wymienionym zakresem zajmuje sie 12 pracownikéw.

a. ZADLUZENIA I WINDYKACJE

Znakomita wiekszo$é wiascicieli lokali regularnie wnosi oplaty za uzytkowanie
lokali dzigki czemu Spétdzielnia utrzymuje ptynnosé finansows,.

W zakresie zalegania z opfatami obowigzuja w naszej Spétdzielni ,,Zasady
windykacji naleznosci” wprowadzone uchwatg Zarzadu Spotdzielni. Obejmuja
one monitoring dziatan egzekucyjnych oraz procedury zwigzane z windykacja
naleznosci w celu odzyskania naleznosci wymagalnych. Dzigki tym zabiegom
zaleglosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali oscyluja w granicach 4%
przychodéw. Saldo zadtuzed na dzied 1 stycznia 2023r. byto ujemne i wynosito
z odsetkami 277.290,41 zt, a na koniec grudnia 2023r. takze z odsetkami
271.995,70 zt (w tym niedoptaty z tytutu rozliczenia zuzycia wody, ktére bedzie
rozliczone w pierwszym kwartale 2024r.). Jak z powyzszego wynika nastgpito
realne minimalne obnizenie zadhuzen od poczatku roku.

Ciagly monitoring przynosi spodziewane efekty, bo jeszcze w 2019 roku
nieliczna grupa wiascicieli lokali generowata zadluzenie w wysokosci ponad
429.000,- ztotych. Indywidualne zadtuzenia przediozone byly Radzie Nadzorczej

na posiedzeniu w dniu 26 pazdziernika 2023r.



b. LUSTRACJA

Zgodnie z art. 91 § 1 ustawy z 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze w okresie
od 03.04.2023r. do 25.05.2023r. zostala przeprowadzona obligatoryjna lustracja.
Badaniem objety byt catoksztatt dziatalnosei prowadzonej przez Spoétdzielnie w
okresie od 01.01.2020r. do 31.12.2022r.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji przedstawione zostaly sugestie o
charakterze porzadkowym co do dalszego funkcjonowania Spoétdzielni.
Wszystkie wnioski polustracyjne przyjete zostaly Uchwata Walnego
Zgromadzenia nr 1 z dnia 10 czerwca 2023r. i przekazane do realizacji

odpowiednim organom statutowym.




6. SYTUACJA FINANSOWA
REALIZACJA PLANU GOSPODARCZEGO ZA 2023r.

[ KOSZTY PRZYCHODY
b Paryem Wykonanie 2022r, Plan 2023r. ” 1_;“:;";;‘:_’;:23 Wykonanie 2022r. Plan 2023r, 01.3?2?.;:.::23
I |Utrzymanie nieruchomosc, w tym: 274802533 2963817 | 306476131 | 2 568 887,26 2809072 | 284564386
1. |Eksploatacja: 1732 166,22 1926951 | 198737580 | 1331 846,81 1564782 | 160253313
130 679,00 146 094 144 906,00
3727,00 4000 5 487,40
1) Uezpieczenie budynkow 56 959,00 61326 61326,00 _ AR
| 2)|Fodstekod neruchomotei 4770300 53135 5295400 | T T e
3)|Weczyste uzythowanio 40 952,66 40809 40 808 49
9| Prowae i opaty baniowe 422978 4500 397046 !
| 5)[costuga hydrotom 3 858,90 4000 261175 B =
I R — 224,90 300 286,11 R
)| Meterialy czw 62 220,92 85 000 el A
o)|Przegid kominiarsd e 18 810,00 19 000 22 793,00
9)| Przeglad instalacji gazow g 7 928,00 8 000 10 000,00
e 909,25 20 000 2684951 | i o
11)|Frzeglad ogéinobudowkary 822282 8223 822282
12| Usuw anie skutéw zimy 1050937 10 000 25 938,80
3N Wynagrodzenia z narzutam czm 554 395,01 650 000 648 680,40
| 14)|Wynagrodzenia adrinistracs 2 narzutams h 62688589 720 000 718 342,41 K S
15)| Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 90 910,95 76 658 76 658,46 R
16){ Wynagrodzenia umowy zlecenia 47 309,84 45000 54 429,79
17)|Narzuty na wynagrodzenia = a s
jﬂ) Swiadczenia pracow nicze é;M g | T
e 45016,11 55000 54 672,71
' 20)|Materil biurows, pranumerty 18 364,42 19 000 18 355,81 ’
21)|Usiugitelekormunkacyine, ksero 3032273 30 000 35 250,93
| 22)|Pozostae koszty ogéinego zarzacs 3634267 | 37000 4460444 | - o]
2. [Konserwacja I naprawy biezace 358 971,58 380 000 420 548,90 422777,04 422777 422 976,07
3. [Logalizacja wodomierzy 4272533 42725 42850,79 57 314,81 57 315 55 230,00
4. |Konserwacja wind 26 163,40 24 400 25 501,02 22797,80 24 359 24 766,26
5. |Konserwacja domofondw 33 858,00 35600 34 344,00 35 604,00 35604 35 604,00
6. [Fundusz remontowy 554 140,80 554 141 564 140,80 554 140,80 554 141 554 140,80
Il |Ustugi komunaine 3 047 364,49 4345616 | 424061925 | 3047 364,49 4345616 | 4240 619,25
Rl i S 283 451,82 2 054 000
2. |Centraine ogrzewanie - stata
3. [Centraine ogrzewante - rozliczonia 39 542,69 40000 | 325984669 | 232045701 3427000 | 325084669
L4 Podgrzew wody - zmienna B h
g e 831 845,20 1333 000
6 [Rozliczenis roczne COJGW, o : | 7461730 | X
7. |Zimna woda i §cieki 560 539,43 580 000 597 097,67 560 539,43 580 000 597 097,67
B. |Energia elektyczna R e 57 771,35 58616 50 894,89 57 771,35 58 616 50 894,89
9. |Gospodarka odpadami komunainymi 274 214,00 280 000 323 780,00 274 214,00 280 000 323 780,00
I._|Pozostata dziatalnosc gospodarcza i finansowa | 23 739,59 24 000 29 293,34 183 649,30 178 745 214 908,50
1. |Pozyti 138 841,50 140 000 156 425,33
1)| Pozytki z dzierzaw 138 841,50 140 000 156 425,33
2. Pozostate koszty | przychody operacyjne 23739,59 24 000 29 293,34 44 725,29 38745 32 930,37
1)|Koszty wiasne sprzedazy 20 198,55 20 000 22 554,21
2)| Dotacje
3)|Przychody ze sprzedazy i likw idacji majatku trw alego - &
4){Poacetale praychody aperaoyive N . , . ; .. 4472620 | 38745 | 3208087
" 8)|Pozostaie kouzly op‘i-r"ﬂ..;jﬁ;j o . 354104 | 4 000 | T G R
3. [Koszty | przychody finansowe . . 82,81 25 662,80
RAZEM:| & 819 120,41 7 333 433 7 334 673,00 8789 901,08




Ewidencja wplywéw i wydatkow funduszu remon
poszczegolne nieruchomosci -

towego na

stan na dzien 31.12.2023r.

\
mgr Hanna Linda-Rostyi
g .

\

L.p. Budynek B, WYNIK ZA 20223 r. WYNIK ZA
LATA LATA
2007-2022 2007-2023
Przychody Wykonanie Réznica

1. |Bat. 13/15 A, B 1 412,60 16 014,31 18 645,60 11 037,55 7 608,05 23 622,36

2. |Bat. 35 A-H 4322,16 151 640,86, 57 054,12 25 123,52 31 930,60 183 571,46

Swigtopetka 4-18 4321,30 28 160,79 57 043,32 17 856,37 39 186,95 67 347,74

179 801,65 114 097,44 42 979,89 71 117,55 250 919,20

3. |Batorego 35 i-j 1 033,76 43 899,31 13 645,80 5257,82 8 387,98 52 287,29
Kosciuszki 53 d

4. |Baz. 25-27A 1 666,23 15912.81 21993,84 19 765,50 2 228,34 18 141,15

Baz. 29-31 A 1 666,36 16 537,88 21 995,52 17 794,85 4 200,67 20 738.55

Kosciuszki 40-40¢ 2 949,40 155 740,00 38 934,00 11 140,32 27 793,68 183 533,68

Woj. Polskiego 26-30a 1 864,85 -33 098,58 24 616,20 21 989,90 2 626,30 -30 472,28

Woj. Polskiego 32 922,87, -151 318,80 12 182,52 9 030,81 3 151,71 -148 167,09

Woj. Polskiego 34-38a 1 864,85 -75 804,45 24 616,20, 6 811,34 17 804,86 -57 999,59

Woj. Polskiego 40 761,47 -55 012,94 10 051,92 56 845,20 -46 793,28 -101 806,22

-127 044,08 154 390,20 143 377,92 11 012,28 -116 031,80

5. |[Bazynskich 38 3274,12 -10 396,67 43217,28 221 099,83 -177 882,55 -188 279,22

Bazyniskich 42 3.273.75 -8 131,90 43 212,48 31 409,16 11 803,32 3 671,42

-18 528,57 86 429,76 252 508,99 -166 079,23 -184 607,80

6. (IBazynskich 44-44¢ 2 825,20 182 836,89 37 291,20 17 521,12 19 770,08 202 606,97

7. | Gagarina 88-102 4320,80 95 342,17 57 036,00 64 296,36 -7 260,36 88 081,81

8. |[Lubicka 50 744,29 -35 700,48 9 825,12 1 440,00 8 385,12 -27 315,36

9. [Woj. Pol. 20-20a 1 474,70 102 162,18 19 467,00 93 702,86 -74 235,86 27 926,32

10. J Woj. Pol. 46 3281,33 -320 059,82 43 312,68 36 545,48 6 767,20 -313 292,62

)XEAZEM: 41 980,04 118 723,56 554 140,80 668 667,99 -114 527,19 4 196,37

08.01.2024r.
S né\(}ﬂr(ﬁ\ PRE” 1S ZADU
s { YKA”



7. WYNIK CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Projekt planu gospodarczego na 2023 rok przewidywat réwnowazne przychody

1 wydatki. Zostal opracowany w oparciu o rozliczenie kosztéw z poprzedniego

roku z uwzglednieniem regulacji stawek optat.

Na przestrzeni 2023 roku w prawie wszystkich pozycjach notujemy radykalny

wzrost kosztow. Realia gospodarcze w 2023 rok byly mato obiecujace, a zatem

koniecznym stato si¢ dostosowanie stawek optat do zmieniajacych si¢ warunkow

rynkowych. Decydujacymi czynnikami w kosztach funkcjonowania Spoldzielni

W 2023 roku byly migdzy innymi nast¢pujace zdarzenia gospodarcze:

— wysoka inflacja od poczatku biezacego roku;

— wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace oraz pozostatych $wiadczen plac;

— wzrost ceny ustug zewngtrznych $wiadczonych w zakresie przegladow
i kontroli okresowych instalacji gazowych, wentylacyjnych;

— wzrost kosztow zakupu srodkéw czystosci;

— wzrost cen energii elektrycznej i pozostatych mediow;

— wzrost kosztow serwisowania dZwigdéw osobowych (koszty resurséw, udt.);

— spadek wplywow z dzierzaw;

— wzrost kosztow usuwania skutkow zimy (od$niezanie, uszorstnianie).

Szczegdlnie dokuczliwe i kosztowne dla mieszkaficow byt wzrost cen i stawek
oplat taryfowych za energie cieplng na potrzeby c.o. i c.w.u. Whplynely one
Znaczaco na pogorszenie sytuacji materialnej naszej spolecznosci spotdzielczej.
Mimo starannego prowadzenia racjonalnej gospodarki administracji w
ostatecznym rozrachunku wynik dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami
stanowi nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 153.83 7,33 zt. Natomiast
W pozostalej dziatalnosci operacyjnej opodatkowanej uzyskalismy nadwyzke
przychoddéw nad kosztami w kwocie 120.334,84 zt, od czego nalezy odliczy¢

odprowadzony podatek dochodowy w wysokosci 10.830,14 zt. Ostateczne




rozliczenie wyniku dziatalno$ci przedstawimy do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu w nastgpujacy sposob.

Na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 153.837,33 zt proponuje¢ przeznaczy¢ nadwyzke
przychodéw nad kosztami w wysokosci 109.504,84 zt z pozostalej dziatalnosci
operacyjnej opodatkowanej. W ten sposob pozostanie nadwyzka kosztéw nad
przychodami w wysokosci 44.332,49 zi, ktéra zaproponujemy Walnemu
Zgromadzeniu do pokrycia z wyniku z lata ubiegtych. Takie rozliczenie wynikow
dziatalno$ci pozwoli na dalsze bezpieczne funkcjonowanie Spotdzielni. Z koncem
roku na koncie funduszy sa nastepujace srodki:

- fundusz udziatowy — 192.621,75 zk;
- wynik z lat ubieglych — 188.100,21 zl.

8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Przewidywane przychody z optat na fundusz remontowy w 2023 roku okreslone
zostaly do wysokosci 672.863,- zt (554.140,- zt z optat w 2023r. oraz
118.723,- zt z rozliczen z lat ubieglych).

Na pokrycie wydatkow zwigzanych z realizacja planu rzeczowego remontow
zarezerwowana zostalta kwota 669.500,- zl zatwierdzona uchwala Rady
Nadzorczej nr 2/2023 roku z dnia 19 stycznia 2023r. Ostatecznie po zakonczeniu
realizacji  planowanych  zamierzen wydatki zamknety sie kwota
668.668,- ztotych. Do najwigkszych przedsigwzig¢ remontowych zrealizowanych
w 2023 roku nalezy zaliczyc:

- remont malego dzwigu osobowego w budynku przy ulicy Bazynskich 38 za
kwote 202.410,- zl;

- udato si¢ doprowadzi¢ do skutku remont nawierzchni placu manewrowego z
planu 2022 roku przy budynku Wojska Polskiego 20-20a za kwote 86.000,- zt;

- do planu na 2024 rok przesuniete zostaly za zgodg Rady Nadzorczej drobne
roboty na kwote 35.900,- zt.

Szczegotowe sprawozdanie z realizacji planu remontowego

(rzeczowo-finansowego) Zarzad Spoéidzielni przedstawia Radzie Nadzorczej w

formie tabelarycznej, ktore stanowi zatacznik do sprawozdania Zarz

adu.

PREZES ZARZADU
SM ,,GEOFIY
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KES: 0000087285
‘. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego (Jednostka Inna)

Okres objety sprawozdaniem: 2023-01-01 - 2023-12-31

[Tme identyfikujace jednostke:

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania:

Nazwa firmy: Spoldzielnia Mieszkaniowa "Geofizyka' w Toruniy

Siedziba:

Wojewddztwo: Kujawsko-Pomorskie

Powiat: Torun

Gmina: Torun

Miejscowosé: Torun

Adres:

Adres:

Kod kraju; PL

Wojewodztwo: Kujawsko-Pomorskie ' :

Powiat: Torun

Gmina: Torun

Ulica: Wojska Polskiego

Numer domu: 32

Numer lokalu:

Miejscowosé: Torun

Kod pocztowy: 87-100

Poczta: Torun

Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypelnia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego:

Kod kraju [Country Code]:

Kod pocztowy [Postal code]:  *

Nazwa miejscowosci [City]:

Nazwa ulicy [Street]:

Numer budynku [Building number]:

Numer lokalu [Flat number];

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki:

Kody PKD: 41202

Identyfikator podatkowy NIP: 8791677162

Numer KRS, Pole obowiazkowe dia jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego: 0000087285

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony:

Data od:

Data do:

Data do (w postaci opisowej):

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym:

Data poczatku okresu: 2023-01-01 '

Data korica okresu: 2023-12-31

Sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne wewnetrznych jednostek organizacyjnych Sporzadzajacych samodzielne spr. fin.: Nie

Zalozenie kontynuacii dziatalnosci:

Zalozenie kontynuowania dzialalnogci gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przyszlosci: Tak

Nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci: Nie

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagroZenie kontynuowania dzialalnoéci: NIE

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane po polaczeniu spolek:

Sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spolek: Nie

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, laczenia udziatow): NIE

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie W jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym::

metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie badz umarza stosujac zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

ustalenia wyniku finansowego:
Wynik z catoksztattu dzialalnosci obejmuje;
- przychody i koszty operacyjne
- pozostate przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe

Wydruk z programu OGNIK e-Sprawozdania 2.0.07 - ognik.com.pl - licencja dla: 0000087285
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:nia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego:

‘0zcanie finansowe obejmuje:
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«chunek zyskow i strat - wersja porownawcza

#prowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe informacie i objasnienia
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INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za rok 2023 Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu,
NIP: 879-16-77-162 — zgodnie z art. 45 ust. 2 ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2021t poz, 217 ze om.).

Przedmiotem dziatalnosci Spoéldzielni jest zarzgdzanie zasobami mieszkaniowymi na zlecenie.
Spoldzielnia rozpoczgta swoja dziatalnos¢ 12.05.1995r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci.

Spoldzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania sprawozdania z przeptywu srodkow
pieni¢znych.

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni nie podlegaja obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta
(art. 64 ustawy o rachunkowosci).

Aktywa i pasywa wyceniono zgodnie z ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z2021r. poz. 217 ze zm.) w sposob nastepujacy:

1. Srodki trwale — wykazano w wartoéci pomniejszonej o warto$¢ umorzenia;
2. Naleznosci 1 zobowigzania — w kwotach wymagajacych zaplaty;
3. Srodki pieniezne, fundusze oraz pozostale aktywa i pasywa — wedtug warto$ci nominalne;j.

W rachunku zyskéw i strat wykazano:

1. Koszty — w wielkoscei faktycznie poniesione;j;

2. Przychody ze sprzedazy ushug na rzecz czlonkdéw Spotdzielni:

> 7 tytulu eksploatacji — wedtug cen ustalonych w optatach za mieszkania;

> Z tytulu centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz pozostatych mediow
- wedtlug cen nabycia

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ bezwynikows a
roznice migdzy przychodami i kosztami poprzez konto rozliczenia migdzyokresowe przenosi na rok
nastepny.

Rozliczenia z tytulu mediéw komunalnych poprzez konto rozliczen mig¢dzyokresowych
Spotdzielnia przenosi do rozliczenia na rok nastepny.




Zmiany w zakresie grup rodzajowych:

1. Wartosci niemateriane i prawne:

Okreslenie WhniP Okreslenie WhniP
stan na 31.12.2022r. 21 933,30 stan na 31.12.2023r, 21 933,30
umorzenie 21 933,30 umorzenie 21933,30

\warto$¢ netto

wartos¢ netto

2. Rzeczowe aktywa trwate:

Okreslenie Grunty Budynki i budowle Maszyny-i urzgdzenia RAZEM
stan na 31.12.2022r, 1804 966,70 19 754 572,01 487 596,89 22 047 135,60
umorzenie 307 869,24 17 302 744,03 323 020,42 17 933 633,69
wartos¢ netto 1497 097,46 2451 827,98 164 576,47 4113 501,91
stan na 31.12.2023r. 1796 001,32 19 826 831,57 490 630,83 22 113 463,72
umorzenie 329 424,97 17 343 162,63 371 769,59 18 044 357,19
warto$c netto 1466 576,35 2 483 668,94 118 861,24 4 069 106,53

3. Naleznosci krétketerminowe:

stan na 31.12.2022r

stan na 31.12.2023r.

4. Zobowiazania krotkoterminowe:

naleznosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne 277 290,41 271 995,70
naleznosci od dostawcow 27 826,15 5 632,00
naleznosci od odbiorcow / dzierzawcow 22 263,97 11 023,27
naleznosci z tytutu pozostatych rozrachunkow 2 098,10 3 149,94
naleznosci z tytutu odpisu aktualizujgcego 45 113,05 34 524,83
nalezno$ci z tytutu rozrachunkéw — media 280 195,37 439 855,98
naleznosci z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych 156,00 148,46
naleznosci z tytutu rozrachunkow z wynagrodzen 0,00 0,00

654 943,05] 766 330,18

stan na 31.12.2022r.

stan na 31.12.202{.

zobowigzania z tytutu opfat za lokale 210 412,05] 285 398,23
zobowigzania wobec odbiorcéw / dzierzawcow 781,99
zobowigzania wobec dostawcow 467 136,96 542 014,08
lzobowigzania z tytutu pozostatych rozrachunkéw 115,93
zobowigzania z tytutu rozrachunkéw — media 732 747,87] 845 022,50
lzobowigzania z tytutu rozrachunkow publiczno-prawnych 2 134,96 4750,15
zobowigzania z tytulu wynagrodzen 1 644,15 427,06

1414 075,99 1678 509,94




5. Fundusze podstawowe:

stan na 31.12.2022r.

stan na 31.12.2023r.

fundusz udzialowy 198 814,25 192 621,75
fundusz zasobowy 2 380 151,60 2 363 035,78
fundusz wktadow budowlanych 1692 013,97 1664 734,41

6. Fundusze specjalne — fundusz remontowy mienia Spoétdzielni:

stan na 31.12.2022r. | stan na 31.12.2023r.
stan funduszu na poczatek roku 256 167,52 118 723,56
zwiekszenia z tytulu odpisow obcigzajgcych koszty 554 140,80 554 140,80
zwiekszenia z tytulu nadwyzki bilansowej
zwigkszenia z tytutu odszkodowania
koszty wykonania prac remontowych 691 584,76 668 667,99
stan funduszu na koniec roku 118 723,56 4 196,37
7. Dane o kosztach i przychodach:
; Pozycja 31.12.2023r.
amortyzacja
materialy | energia 4 006 882,77
ustugi obce 1012 519,64
lwynagrodzenia 1281 533,26
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 279 293,55
odpis na fundusz remontowy 554 140,80
nodatki i optaty 155 250,52
pozostale koszty rodzajowe 15 760,02
koszty finansowe
pozostate koszty operacyjne 29 293,34
KOSZTY OGOLEM (rodzajowe + operacyjne) 7 334 673,90
przychody ze sprzedazy (dziatalno$¢ nieopodatkowana) 7 086 262,91
przychody ze sprzedazy (dzialalno$¢ opodatkowana) 156 425,33
przychody finansowe — odsetki od lokat (dziatalno$¢ opodatkowana) 25 552,80
pozostale przychody operacyjne (dziatalno$¢ nieopodatkowana) 32 930,37
PRZYCHODY OGOLEM 7 301 171,41
8. Rozliczenie dziatalnosci Spotdzielni:
31.12.2023r.
na GZM -153 837,33
na dziatalnoéci operacyjnej i finansowej 120 334,84
podatek dochodowy od dziatalnosci operacyjnej i finansowej 10 830,00
WYNIK DO DECYZJI WALNEGO ZGROMADZENIA 109 504,84
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9. Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych oraz przychodow
Przysztych okreséw na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM):

|sian na 01.01.2023 (nadwyzka) 224 544 57

niedobdr na GZM za 2022 -109 408,47,

nadwyzka za 2022 : 72 964,11

stan na 31.12.2023r. 188 100,21
I, 0% LOUY

r = P Fala it
(:,, pLA— 7_--!\]*_‘5:‘”?} &
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA

KRS: 0000087285

Poréwnawczy Rachunek Zysk6w i Strat - zgodnie z zat. nr 1 do ust, o rach. (Jednostka

Inna)

Okres objety sprawozdaniem: 2023-01-01 - 2023-12-31

Pozycja Symbol Sm"f:::gz:::ii;:cwo Dane poréwnaweze Smnr::ukzzii‘:;:fei;ﬁhgﬂ
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: A 7 396 525,57 5881 962,82
- od jednostek powigzanych A
- 0d pozostalych jednostek (pozycja robocza dla sum) POZ_ROBOCZA_A 7 396 525,57 5 881 962,82
| Przychody netto ze sprzedazy produktow Al 7 242 688,24 5772 554,35
a) z oplat za eksploatacie i utrzymanie nieruchomosci PU 7 086 262,91 5833 712,85
b) z dziafalnosci wiasnej PU 156 425,33 138 841,50
Il. Z'rpia'na stanu produktow (zwigkszenie - wartosc dodatnia, zmnigjszenie - Al 153 837.33 109 408 47
warto$¢ ujemna) i y
a) wynik GZ\ PU 153 837,33 109 408,47
b) wynik na mediach PU 0,00 0,00
IIl. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki Al
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow | materialow AV
B. Koszly dzialalnodci operacyjnej B 7 305 380,56 5795 389,82
I. Amortyzacja B 0,00 0,00
Il. Zuzycie materialow | energii Bl 4 006 882,77 2819 727,42
IIl. Uslugi obce Bl 1012 519,64 887 866,91
IV. Podatki i opfaty, w tym: BV 155 250,52 147 880,47
- podatek akcyzowy BIV_1
- inne podatki BLIV_INNE 155 250,52 147 880,47
V. Wynagrodzenia BV 1281 533,26 1129 887,90
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym: B_VI 279 293,55 242 672,94
- emerytalne B_VI_1
- pozostale skladki B_VI_INNE 279 293,55 242 672,94
VIl. Pozostale koszty rodzajowe BV 569 900,82 567 354,18
- W tym: odpis na fundusz remontowy PU 554 140,80 554 140,80
- pozostale PU 15 760,02 13 213,38
VIll. Warto¢ sprzedanych towaréw | materialow B_vill
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) c 91 145,01 86 573,00
I. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci PU -180 028,57 -123 131,82
Il. Wynik na dziatalnosci pozostalej Py 117 336,25 100 296,15
D. Pozostale przychody operacyjne D 32 930,37 17 264,19
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych o
II. Dotacje o_n 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych o_i
IV. Inne przychody operacyjne o_v 32 930,37 17 264,19
E. Pozostale koszty operacyjne E 29 293,34 23 739,59
| Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych E_l
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych E_ll
Iil. Inne koszty operacyjne _n 29 293,34 2373959
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) F 94 782,04 80 097,60
G. Przychody finansowe G 25 552,80 82.51
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: Gl
a) od jednostek powigzanych, w tym: G_LA
- W ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale GILA
- innych G_I_A_INNE
b) od jednostek pozostalych, w tym: G_IB
- W kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_I_B_1
-innych G_I_B_INNE
II. Odsetki, w tym: G 25 552,80 82,51
- od jednostek powiazanych G_I_J
- od innych jednostek G_II_INNE 25 552,80 82,51

Wydruk 2 programu OGNIK e-Sprawozdania 2.0.07 - ognik.com.pl -

liceneja dla: 0000087285
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA

KRS: 0000087285

Stan na koniec biezgcego

Poeysik ol rokuobroegn | | DUeportwnawess. | SO g
III. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: G_lil
- W jednostkach powiazanych R
- w innych jednostkach G_II_INNE
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych G_IV
V. Inne GV
H. Koszty finansowe H 0,00 0,00
I. Odsetki, w tym: HI 0,00 0,00
- dla jednostek powiazanych HIL
- dla innych jednostek H_LINNE 0,00 0,00
II. Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: H_I
- w jednostkach powigzanych HIL
- W innych jednostkach H_II_INNE
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych H_II
IV. Inne H_IV
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) ! 120 334,84 80 180,11
J. Podatek dochodowy J 10 830,00 7 216,00
K. Pozostate obowigzkowe zmnigjszenia zysku (zwiekszenia straty) K 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) L 109 504,84 72 964,11
o PREZES. X AT 1. 0% 3o
podpis asoby sporsadzagace gm:; !.ifd ke duta

 SIEGOWA

indy-Kostylo
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Bilans - zgodnie z zat. nr 1 do ust. o rach. (Jednostka Inna)
Okres objety sprawozdaniem: 2023-01-01 - 2023-12-31

Stan na koniec biezgcego

AKTYWA RAZEM AKTYWA 6 238 347,89 6 110 258,04
A. Aktywa trwale AKTYWAA 4 069 106,53 4113 501,91
|. Warto$ci niematerialne i prawne AKTYWA_A_I
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych AKTYWA_A_I_1
2. Wartos¢ firmy AKTYWA_A_|_2
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne AKTYWA_A_|_3
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne AKTYWA_A_|_4
II. Rzeczowe aktywa trwale AKTYWA_A_I 4 069 106,53 4113 501,91
1. Srodki trwale AKTYWA_A_IL1 4069 106,53 4113 501.91
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) AKTYWA_A_I_1_A 1 466 576,35 1492 952 54
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej AKTYWA_A_Il_1_B 2 483 668,94 2455 972,90
¢) urzadzenia techniczne i maszyny AKTYWA_A_I_1_C 118 861,24 164 576,47
d) $rodki transportu AKTYWA_A_II_1_D
e) inne $rodki trwale AKTYWA_A_II_1_E 0,00 0,00
2. Srodki trwale w budowie AKTYWA_A_II_2 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie AKTYWA_A_II_3
I1l. Naleznoéci diugoterminowe AKTYWA_A_IIl
1. Od jednostek powigzanych AKTYWA_A_lI_1
kapﬁélgd pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w ASOTOACACIILE
3. Od pozostatych jednostek AKTYWA_A_III_3
IV. Inwestycje dlugoterminowe AKTYWA_A_IV
1. Nieruchomosci AKTYWA_A_IV_1
2. Wartoci niematerialne i prawne AKTYWA_A_IV_2
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe AKTYWA_A_IV_3
a) w jednostkach powigzanych AKTYWA_A_IV_3_A
- udzialy lub akcje AL N
- inne papiery wartosciowe TR LR
- udzielone pozyczki ARTYWARIVEA
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe ARTIWAAN A
” ka;t:i)t ;frepozostaiych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie am
- udzialy lub akcje RN CAINEL
- inne papiery wartosciowe A“TYWA-f-'V-LB*
- udzielone pozyczki CERAEANCSR,
- inne dhugoterminowe aktywa finansowe AT AN R
¢) w pozostatych jednostkach AKTYWA_A_IV_3_C
- udzialy lub akcje AKTYWA_?.N_S_C_
-inne paplery warlosciowe SO ANCRC
- udzielone pozyczki ARTYRAA N3G
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe -
4. Inne inwestycje diugoterminowe AKTYWA_A_IV_&
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe AKTYWA_A_V
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego AKTYWA_A_V_1
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe AKTYWA_A_V_2
B. Aktywa obrotowe AKTYWA_B 2 169 241,36 1 996 756,13
. Zapasy AKTYWA_B_I
1. Materialy AKTYWA_B_]_1

2. Pétprodukty i produkty w toku

AKTYWA_B_|_2

3. Produkty gotowe

AKTYWA_B_I_3

4. Towary

AKTYWA_B_I_4
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Stan na koniec biezacego

Stan na koniec ubiegtego

Bozyels . roku obrotowego Toinet painiwinsircss roku obrotowego
5. Zaliczki na dostawy i ustugi AKTYWA_B_I_S
II. Naleznosci krétkoterminowe AKTYWA_B_I 766 330,18 654 943,05
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych AKTYWA_B_II_1
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie splaty: AKTYWA_B_Il_1_A
- do 12 miesiecy AKTYWA_B_II_1_A_1
- powyzej 12 miesiecy AKTYWA_B_II_1_A_2
b) inne AKTYWA_B_II_1_B
2. Naleznoci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada T
zaangazowanie w kapitale i
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie sptaty: AKTYWA_B Il 2_A
-do12 miegiecy AKTYWA_B_lI_2_A_1
- powyzej 12 miesiecy AKTYWA_B_II_2_A_2
b) inne AKTYWA_B_II_2_B
3. Naleznosci od pozostalych jednostek AKTYWA_B_Il_3 766 330,18 654 943,05
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty; AKTYWA_B_II_3_A 51 180,10 95 203,17
- do 12 miesiecy AKTYWA_B_II_3_A_1 16 655,27 50 090,12
- powyzej 12 miesigcy AKTYWA B I|_3 A_2 34 524,83 45 113,05
o ll;)nzy iyhtli;l.tlu[:g\ia;tg\gc. ;c;t;::élwc(:‘ilc 1ll.lbeszeczen spolecznych i zdrowotnych TR 148,46 156.00
¢)inne AKTYWA_B Il 3 C 0,00 2 098,10
d) dochodzone na drodze sadowej AKTYWA_B_|I_3_D
e) naleznosci od 0séb uprawnionych 715 001,62 557 485,78
- lokale migszkalne PP 711 851,68 557 485,78
- lokale uzytkowe PP 3 149,94 0,00
III. Inwestycje krotkoterminowe AKTYWA_B_II 1152 826,04 1108 411,22
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe AKTYWA_B_IIi_1

1152 826,04

1108 411,22

a) w jednostkach powiazanych

AKTYWA_B_III_1_A

- udzialy lub akcje

AKTYWA_B_III_1_A

1

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

4

b) w pozostalych jednostkach

AKTYWA_B_lli_1_B

- udzialy lub akcje

AKTYWA_B_llI_1_B

1

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

AKTYWA_B_Il_1_B_
4

¢) srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne AKTYWA_B_IIl_1_C 1152 826,04 1108 411,22
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach ARTYWAB 1 C. 1152 826,04 1108 411,22
- inne $rodki pienigzne MWWA'ZB‘"U'C‘ ‘
- inne aktywa pienigzne AKTYWA‘BE e
2. Inne inwestycje krétkoterminowe AKTYWA_B_III_2
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe AKTYWA_B_IV 250 085,14 233 401,86
1. Inne krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe PU 96 247,81 123 993,39
2. Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci PU 153 837,33 109 408,47
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy AKTYWA_C
D. Udzialy (akcje) wasne AKTYWA_D
PASYWA RAZEM PASYWA 6 238 347,89 6 110 258,04
A. Kapital (fundusz) wlasny PASYWA_A 4 517 996,99 4 568 488,50
I. Kapitat (fundusz) podstawowy PASYWA_A_I 1 857 356,16 1890 828,22
1. Fundusz udziatowy PU 192 621,75 198 814,25
2. Fundusz wkladow budowlanych PU 1664 734,41 1692 013,97
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: PASYWA_A_I 2 363 035,78 2 380 151,60
1. Fundusz zasobowy 2 363 035,78 2380 151,60
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Rariu Symbel roku obrotowego Dans poréwnaweze S‘anr;‘:l:(zzirzt;ul:::;irego
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia RV
nominalng udziatow (akcji) o
- pozostale kapitaly (np. zysk zatrzymany) PASYWA_A_Il_INNE 0,00 0,00
IIl. Kapitat (fundusz) z akiualizacji wyceny, w tym: PASYWA_A_II
- 2 tytulu aktualizacji wartosci godziwej PASYWA_A_III_}
- pozostaly PASYWA_A_II_INNE
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: PASYWA_A_IV 0,00 0,00
Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki PASYWA_A_IV_1
- na udzialy (akcje) wiasne PASYWA_A_IV_2
- pozostaly PASYWA_A_IV_INNE
V. Zysk (strata) z lat ubieglych PASYWA_A_V 188 100,21 224 544 57
VI. Zysk (strata) netto PASYWA_A_VI 109 504,84 72 964,11
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) PASYWA_A_VII '
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania PASYWA_B 1720 350,90 1541 769,54
|. Rezerwy na zobowigzania PASYWA_B_|
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego PASYWA_B_|_1
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne PASYWA_B_I_2
- dlugoterminowa PASYWA_B_|_2_1
- krotkoterminowa PASYWA_B_|_2 2
3. Pozostale rezerwy PASYWA_B_|_3
- dlugoterminowe PASYWA_B_|_3_1
- krotkoterminowe PASYWA_B_|_3_2
Il. Zdbowiqzania diugoterminowe PASYWA_B_II
1. Wobec jednostek powigzanych PASYWA_B_II_1
zaaﬁéawz?):?:n?;:aoi;ﬁ:rejednos{ek’ w ktorych jednostka posiada Aot
3. Wobec pozostatych jednostek PASYWA_B_II_3
a) kredyty i pozyczki PASYWA_B_II_3_A
b) z tytulu emisji diuznych papierdw warto$ciowych PASYWA_B_Il_3_B
¢) inne zobowigzania finansowe PASYWA_B_II_3_C
d) zobowigzania wekslowe PASYWA_B_II_3_D
e) inne PASYWA_B_II_3_E
lll. Zobowiazania krétkoterminowe PASYWA_B_li 1682 706,31 1532 799,55
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych PASYWA_B_lil_1
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosc; PASYWA_B_IIl_1_A
-do 12 miesiecy PASYWA}E_III_LA_
- powyzej 12 miesiecy FABTH T
b) inne PASYWA_B_lil_1_B
zaagézlz?ss:riw?ezw i;'(aa\g]?;z:c pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada SR L
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: PASYWA_B_lll_2_A
- do 12 miesiecy PASYWAqﬁ_m_z_A_
- powyzej 12 miesiecy FASTRA SN
b) inne PASYWA_B_lIl_2_B
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek PASYWA_B_Ill_3 1678 509,94 1414 075,99
a) kredyty i pozyczki PASYWA_B_Ill_3_A
b) z tytulu emisji dluznych papierdw wartosciowych PASYWA_B_Ill_3_8
¢) inne zobowiazania finansowe PASYWA_B_lli_3_C
d) z tytuiu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: PASYWA_B_Iil_3 D 542 014,08 467 136,96
- do 12 miesiecy PAEYWA?B_III_Z!_D_ 542 014,08 467 136 96
- powyzej 12 miesiecy R LA
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi PASYWA_B_III_3_E
f) zobowigzania wekslowe PASYWA_B_IIi_3_F
5 > -
innyc%)ty&wgfgl?;:ﬁ:grﬁh L;Sﬁzpleczen spolecznych i zdrowotnych oraz SRR AN 475015 2 134.96
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h) z tytuts wynagrodzen PASYWA_B_II_3_H 427,06 1644,15
) inne PASYWABLII3. 897,92 0,00
J- Zobowigzania wobec 0sdb uprawnionych 1130 420,73 943 159,92
- 20bowiazania wobec 0sdb uprawnionych - GZM PP 1130 420,73 943 159,92
4. Fundusze specjalne PASYWA_B_lil_¢ 4 196,37 118 723,56
- fundusz remontowy PU 4 196,37 118 723,56
IV. Rozliczenia migdzyokresowe PASYWA_B_IV 37 644,59 8 969,99
1. Ujemna wartos¢ firmy PASYWA_B_IV_1

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe PASYWA_B_IV_2 37 644,59 8 969,99

- diugoterminowe PASYWA_B_IV_2_1
- krétkoterminowe PASYWA_ B_IV_2 2 37 644,59 8 969,99

.03 ,-’lo%\

Poddpis osaby sporsadzajace;

GLOWNA KSTEGOWA

Wydruk 2 programu OGNIK e-Sprawozdania 2.0.07 - ognik.com.pl -

dpiy k.
YREZE]Y
SM ,,G

niky ;fifuza.r/k;'

licencja dla: 0000087285

dala

Strenu 4 2 4




¥20ZLO"LE “up ‘unio]
BYAz40e9), EmouezZSaIN BlUjSIZPIOdS

« VM OJAISPNT-PPIT DUUDET 48

navzaivy sS1zaud

2

25

T
h %4 s XN QNIN el g 2 A rEny
E VIER O TOTX rl»"tam\ R g
S¥Y'ZEE ¥V -|  ¥B'POS 601 €€°2€8 £51- S1ZY z Aupobz™igzog ez OLL3IN MINAM

Zz - (fies eluazsydimz) nyskz BiU9ZSfajuWz amoyzimoqo sejsozod
iZ00g e Aeydez op
Z0es e d00d eu Aleidm sueuoyop
Z 08 0L niuajBenjoez od Amopoyaop yeyepod

Z ¥1'028 01 %6 ¥eiepod

£8'68L6Z | 658662 vZ'L6L 92 Li‘cey 85 08285 ST le‘0g6 Z8 vE'e62 62 1Z'ves 2z £1'6EL9 ‘WIZVY

€0'/e9 ¢ lig'vssze - veZ'lel 9z L£'0€6 28 - 1€'086 Z¢ ¥E'e6Z 62 L2'¥5s 22 eL'BEL 9 pulfoeiado ApoyoAzid | fizsoy speisozoy

) mw..wmm ww 08'z5s m.w. = . 08'258 62 ‘ 08'255 62 ‘ = M . : . 2 . msomcm_._._._ %o:ozun 1 fizsoy
€e'76929 -| sgz'oge LLL 45°82008L -| vz'es9zrzs | co'szy ey 16'29Z 980 £ 95°'08£ S0E L | 80°680 6¢ 8Y'16Z 992 L [:WaZvy

i - a 00'08. £2¢ z 00'08L £2¢ 0008 £2¢ = 00°08/ £2¢ IwAujeunwoy 1wepedpo exiepodsos

- . - 68768 6 et 68'v68 65 | 68'769 65 " a 6876865 . euzofipiale eibisug

- m = 19260 /65 o 19260265 | 19760 165 T 19'260 266 . pieios | epom euwIzZ,

- I - 6o'oveeszE | - 69'08 652 ¢ 69'0vg esze i . 69'0¥8 65Z € . . MD+0D

| 226929 - SZ'9EE 11 15820081 -| 66890 z0¢ | ge'srogt | ‘m.w_mvw sv8z | e 192 ¥90 € 80'680 6¢ £22/9520€ mmﬂgaﬂw

MINAM Apoyohzig fyzsoy)

€202.21-10 ez yajepod | yiuAm ‘ApoysAzid ‘Nzsoyy




9. KOMPLEKSOWA KONTROLA DZIALALNOSCI ZARZADU
DOKONANA PRZEZ KOMISJE REWIZYJNA

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita kontrole funkcjonowania
Spotdzielni za rok 2023. Kontrolg zostata objeta kompleksowa analiza i ocena
dziatalnosci, w tym miedzy innymi:

— badanie i ocena sprawozdania finansowego zaréwno w zakresie gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, jak i w zakresie gospodarki funduszem
remontowym;

— badanie i ocena wykonania przez Spétdzielnie zatozen gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej
cztonkdw.

Po wnikliwej analizie Komisja Rewizyjna ustalila, ze dzialalno$é¢ finansowa
prowadzona jest w sposob prawidtowy i staranny z zachowaniem przepisow
ogolnych i wewngtrz spoldzielczych. Komisja nie ma zastrzezen do jej
rzetelnosci. Gospodarka funduszem remontowym zostata oceniona przez Komisje
Rewizyjng pozytywnie, a na te¢ ocene szczegdlnie zastuguje prawidlowe
prowadzenie cyklu remontowego poczawszy od zawarcia umowy z wykonawcag
poprzez nadzor inwestorski, odbidr techniczny i prawidtowe rozliczanie zadania
remontowego. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 21 marca 2024 roku
przyjeta sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z kontroli stosownie do projektu
uchwaty Rady Nadzorczej nr 4/2024/VIII z dnia 21 marca 2024r.




Protokol
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GEOFIZYKA” w Toruniu
z kontroli dzialalnoS$ci Zarzgdu za okres 01.01.2023-31.12.2023

Komisja w skladzie:

1. Barbara Radziewicz — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
2. Kazimierz Filar- Cztonek Komisji Rewizyjnej

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
w Toruniu z dnia 18 stycznia 2024r. nr 1/2024/VIIl w sprawie ustalenia tematyki dla
Komisji Rewizyjnej do kontroli funkcjonowania Spétdzielni w 2023 roku, Komisja
Rewizyjna na posiedzeniu w dniu 18 stycznia 2024 roku ustalita, ze w skladzie
dwuosobowym przeprowadzg nastepujacy zakres kontroli:

— badanie i ocena sprawozdania finansowego za rok 2023;

— badanie i ocena wykonania przez Spoétdzielnie zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie praw jej
cztonkdw;

— przeprowadzenie kontroli nad sposobem zaltatwiania przez Zarzad wnioskow
cztonkow Spoldzielni (analiza zgloszen awaryjnych, wystawionych zlecen na
naprawe, potwierdzenia wykonania ustugi, wystawiania faktur obciazajacych
Spéldzielnie za ustugi oraz skargi i wnioski kierowane do Zarzadu, dziennik
podawczy + skargi).

Prace Komisji Rewizyjnej trwaly od 13 lutego 2024r. do 20 lutego 2024r. Komisja

dokonata sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych oraz wystuchata wyjasnien

Pelnomocnika Zarzadu - Kierownika Technicznego Pana Wiestawa Grabowskiego,

Pelnomocnika Zarzadu - Gtéwnej Ksiggowej Pani Hanny Linda-Kostyto i Prezesa
Zarzadu- Mariana Jedrzejewskiego.

I. Ustalenia porzadkowe
1) E-Sprawozdanie finansowe za rok 2022 zatwierdzone uchwatg nr 3 Walnego
Zgromadzenia z dnia 10 czerwca 2023r. ztozone zostalo w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 16 czerwca 2023.
2) Zeznanie o wysokosci dochodu i naleznego podatku dochodowego od o0séb
prawnych CIT-8 za rok 2022 zlozone zostato elektroniczne w Ministerstwie
Finansoéw — II Urzad Skarbowy w Toruniu w dniu 01 czerwca 2023.

II. Badanie i ocena sprawozdania finansowego, w_tym przvchody, wydatki
i bilans
Na sprawozdanie finansowe Spétdzielni sktadaja si¢ nastepujace dokumenty:
— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2023 rok;
- Bilans za 2023 rok; '

— Rachunek zyskow i strat za 2023 rok;




— Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego za rok 2023.

Komisja dokonata sprawdzenia bilansy i ksiag rachunkowych (bilans ujety w uktadzie
tabelarycznym stanowi zalgcznik do niniejszego protokotu).

Badala tez szczegétowo tabelaryczne zestawienie przychodéw i kosztéw za 2023r.
(zataczonych do protokotu).

Komisji udostepniono wszystkie Zzgdane dokumenty i wydruki niezbedne do
prawidtowego przeprowadzenia kontroli ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego. Badajac wybiérezo dokumenty podstawowe Komisja stwierdzita, ze w
kosztach zaleznych od Spdtdzielni oraz wynagrodzeniach nie nastgpito przekroczenie
zaplanowanych wydatkow. ‘

Zanotowany zostal wzrost wydatkéw w zakresie materialéw do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a takze kosztow funkcjonowania Spoétdzielni.

Wzrost ten spowodowany byl wzrostem cen materiatéw (inflacja za 12/23 to 6,1%),
wzrostem najnizszego wynagrodzenia Sredniorocznie o 17,7%.

Og6lny wynik na dziatalnogci gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej »Geofizyka”

za okres 01.01.2023-31.12.2023 (poza gospodarka funduszem remontowym) to:

- przychody = 7.301.171,41

- wydatki = 7.334.673.90

wynik = + 33.502,49

PDOP = 10.830,- .

Co nie stanowi zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci w najblizszej przysztosci,

gdyz gwarancja sa:

a) konto ,,Rozliczenia wyniku finansowego lat ubieglych”- po przeksiegowaniu
zgodnie z Uchwala nr 3/2023 Walnego Zgromadzenia wynosi + 188.100,21

b) fundusz udziatowy + 192,621 WL '
(razem 380.721,96) '

oba te konta majg swoje zabezpieczenia w $rodkach pieni¢znych na dziesi 31.12.2023

BO BZ
- kasa = 2.977,73 1.707,09
- rachunek biezgcy = 56.198,63 151.082.29

- rachunek lokacyjny 1.049.234,86 1.000.036,66
razem 1.108.411,22 1.152.826,04
Oceniajac ogélng dziatalnogé finansowa Spétdzielni nalezy stwierdzi¢, ze jest
prowadzona w sposéb prawidlowy i staranny, z zachowaniem przepiséw ogolnych jak
i wewnatrzspotdzielezych.

(.

III. QOcena realizaciji lanu remontowego za rok 2023




Wzrost cen i ustug wg. Sekocenbud 2022 do 2023 wynosit:

1. Roboczo godzina- -20,9%

2. Materialy i koszty zaopatrzenia $rednio -13,8%

Srednia -17,3%

W oparciu o powyzsze i koniecznosé ponadplanowych napraw instalacji gazowej
spowodowanej awarig w budynkach przy ul. Gagarina 96-102 i ul. Wojska Polskiego
40, ktorych faczny koszt zamknat si¢ kwotg 72.315 zl. Rada Nadzorcza Uchwatg
Nr 26/2023/VIII z dnia 21.09.2023 przychylita si¢ do przesuniecia mniej wrazliwych
zadan pod wzgledem bezpieczenstwa mieszkancéw na rok nastepny w kwocie
35.900z1.
Niewatpliwie najbardziej kosztochtonng inwestycjg w omawianym roku byla wymiana
dzwigu osobowego w budynku przy ul. Bazynskich 38, ktéry zamknat sie kwotg
198.410zk. Inwestycja wg nadzoru technicznego wewnetrznego jak réwniez
zewngtrznego byla konieczna ze wzgledu na ponadnormatywne zuzycie podzespoléw
maszynowni i elementéw no$nych. W opinii wiekszogci mieszkafcow technicznie
i estetycznie inwestycja trafiona.

W zasobach naszej Spétdzielni znajdujg si¢ budynki ponad pieédziesiecioletnie. Stad
tez potrzeby finansowe na remonty i naprawy biezgce rosng. Biorac nad uwage wzrost
kosztow remontéw wykazanych powyzej i koniecznosé utrzymania stanu technicznego
budynkéw na poziomie co najmniej utrzymywanym od lat. Rada Nadzorcza
przychylajgc si¢ wniosku Zarzadu Uchwatg Nr 26/2023 z dnia 21.09.2023 pozwolita
Zarzgdowi na podniesienie stawki oplaty na fundusz remontowy do 1,25 zt za 1 m kw.

powierzchni uzytkowe;j.

IV. Ocena realizacji wymogow_Prawa Budowlanego i sposobow zalatwiania
wnioskéw i zgloszeni awaryjnych

1. W zakresie okresowej kontroli budynkéw.

Na podstawie Art. 62 Prawa Budowlanego na Zarzadzie Spéldzielni spoczywa
obowigzek poddania budynkéw kontrolom okresowym. Spoéldzielnia w swoim
zarzgdzaniu posiada budynki ponad pigédziesigcioletnie, a wiec wymagajgce
doktadnego sprawdzenia ich stanu technicznego.

Realizujgc powyzszy wymég wykonano:

1. Coroczny przeglad stanu technicznego budynkéw w miesiacu marcu 2023 rok.

2. Coroczny przeglad szczelnosci instalacji gazowej w miesigcu listopadzie 2023 roku.

3. Coroczny przeglad przewodow i polgezen kominowych w miesigcu grudniu 2023 roku.
Wpisy dokumentujace wszystkie przeglady znajdujg sie w Dziale Technicznym
Spotdzielni. :

2. W zakresie sposobdw zatatwiania wnioskéw i zgloszen awaryinych.

Wszystkie zgloszenia awaryijne i wnioski dotyczgce funkcjonowania obiektéw lub ich
estetyki odnotowywane sg w czterech ksigzkach prowadzonych tematycznie.
Mianowicie:

1) Awarie techniczne (kanalizacja, grzejniki, dach) - 568 zgloszen
2) Domofony, zamki, elektromagnesy itp. - 188 zgloszen
3) Oswietlenie ‘ _ - 356 zgloszen
4) Dzwigi - 26 zgloszen

F.acznie g 7 - 1138 zgloszen




W omawianym roku nastapit nieznaczny wzrost zdarzen awaryjnych to jest z 1118 do
1138. Jednakze ilos¢ poréwnywalna jest do roku 2021, w ktdérym odnotowano 1142
zdarzenia. Na tej podstawie mozna przyjaé, iz mimo znacznego wzrostu kosztow
napraw nie nastgpuje widoczna dekapitalizacja obiektow, a to swiadczy o wlasciwym
gospodarowaniu nimi w zakresie remontoéw zapobiegawczych i konwersacji.

W omawianym okresie do Rady Nadzorczej, jak réwniez do organdow zewngetrznych
nie wplynely zazalenia dotyczace niesprawnego lub niewlasciwego zatatwienia
zgtoszonych usterek. Mozna zatem stwierdzi¢, ze Dzial Techniczny w 2023 roku w
tym zakresie dziatal prawidtowo.

Whioski:

Komisja stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sklada sie z wszystkich wymaganych
ustawg o rachunkowosci elementéw, a dane w nim zawarte wynikaja z ksiag
rachunkowych. Pod wzgledem formalnym i rachunkowym zachowana jest cigglosé
bilansowa.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zafozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen jej kontynuowania.

Oceniajac ogélnq dziatalnos¢ finansows Spotdzielni nalezy stwierdzié, ze jest
prowadzona w sposdb prawidtowy i staranny, z zachowaniem przepisow ogolnych jak
1 wewnatrzspotdzielezych.
Zarzad wykazuje si¢ celowym jak i oszczednym dysponowaniem $rodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego. Komisja Rewizyjna nie ma zastrzezen co do
dziatalnosci Zarzadu w roku 2023.
Oceniajac  catos¢ zagadnien zleconych przez Rade Nadzorczg (uchwata
nr 1/2024/VIII) Komisja Rewizyjna nie wnosi uwag do pracy Zarzadu i stwierdza, ze
dziatania Spétdzielni sg prawidlowe i rzetelne, daza do spelnienia oczekiwan jej
cztonkéw oraz czuwa nad nie przekraczaniem zaplanowanych kosztéw.
Wobec powyzszego Komisja Rewizyjna rekomenduje zalaczone sprawozdanie
finansowe za rok 2023 do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.
Komisja Rewizyjna wnioskuje do Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»Geofizyka” o przyjecie sprawozdania z kontroli i wystapienie na Walnym
Zgromadzeniu do czlonkéw Spoldzielni o udzielenie Zarzadowi Spoétdzielni
absolutorium za 2023 rok.

Podpisy Komisji Rewizyjnej

RadﬁNadzorczej

l ey, 1.‘,91 ' 55 AT SO

Wyjasnien udzielili i zostali zapoznani z protokétem Komisji Rewizyjng
Zarzgdu Spotdzielni — Pan Marian Jedrzejewski, Petnomocnik Zarzadu
Techniczny Pan Wiestaw Grabowski, Petnomocnik Zarzadu - G4

. b e i l‘ ACA
Pani Hanna Linda-Kostyto.
iarian Jedrzejewski




IV.

INFORMACJA 0 PLANIE

GOSPODARCZYM NA 2024 ROK.

‘ol

ZAY.OZENIA DO KONSTRUKCJI PLANU
PLANOWANE PRZYCHODY I KOSZTY
PLANOWANY WYNIK FINANSOWY

FINANSOWO-

a) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
b) PLAN RZECZOWY (TECHNICZNO-EKONOMICZNY)

REMONTOW NA 2024 ROK

1.ZALOZENIA DO KONSTRUKCJI PLANU FINANSOWO-

GOSPODARCZEGO NA 2024R.

Przy konstrukcji planu gospodarczego na 2024 rok uwzgledniono przychody wedtug
sktadnikdéw optat zaleznych i niezaleznych (media) od Spoétdzielni za uzytkowanie
lokali mieszkalnych, garazy i dzierzaw gruntu. Wielkos$¢é zasobéw mieszkaniowych
przyjeta na niezmienionym poziomie w stosunku do roku ubieglego.

MAJATEK SPOLDZIELNI - zasoby mieszkaniowe

Ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych 18

Ilos¢ lokali mieszkalnych 991

Lokal na potrzeby wlasne Spotdzielni 137,02 m*

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 41 980,04 m*

Garaze 14 szt. g
pow.239,28 m

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wlasnosciowego | 630

Odrebna wlasno$¢ lokali mieszkalnych cztonkow i innych 3352

Umowy najmu, w tym 4 lokale bez tytulu prawnego 9 lokali

Odrebna wiasnos¢ lokali uzytkowych (4) 135,06 m’

Powierzchnia nieruchomosci gruntowych 4 9861 ha

[10$¢ cztonkdéw Spotdzielni na dzien 31.12.2023r. 1182

[10s¢ 0s6b zgloszonych do zamieszkiwania 1577




2.PLANOWANE PRZYCHODY I KOSZTY

KOSZTY PRZYCHODY
LB i Wykonanie 2023r. Plan 2024r. Wykonanie 2023r. Plan 2024r.
I.  |Utrzymanie nleruchomosci, w tym: 3 064 761,31 3 388 755 2 845 643,66 3178 755
1. |Eksploatacja: 1987 375,80 2181 669 1602 533,13 1778 791
144 906,00 165 552
5487,40 5756
1)|Ubezpieczenie budynkéw 61 326,00 70 427
2)|Podatek od nieruchomosei 52 954,00 60879
3)|Wieczyste uzytkowanie 40 808,49 14 574
4)|Prowizje i oplaty bankowe 3 970,46 4 000
5)| Obstuga hydroforni 2611,75 3 000
6)|Gaz- pralnie 286,11 300
7)|Materiaty GZM 80619,91 81 000
8)|Przeglad kominiarski 22 793,00 23 000
9)|Przeglad instalacji gazowej 10 000,00 10 000
iy| oiiySin, desnimiats 26 849,51 27 000
11) Przeglad ogdinobudowlany 8222,82 8223
12)|Usuwanie skutkéw zimy 25 938,80 10 000
13)| vynagrodzenia z narzutami Gzm 648 680,40 777 732
14)|Wynagrodzenia administracji z narzutami 718 342,41 790 176
15)|Wynagrodzenia Rady Nadzorcze] 76 658,46 92 358
16)|Wynagrodzenia umowy zlecenia 54 42979 50 000
17)|Narzuty na wynagrodzenia = -
18)|Swiadczenia pracownicze GZM
19)|Swiadczenia pracownicze BEBIZIY 55000
20)|Materiaty biurowe, prenumeraty 18 355,81 18 000
21)|Usiugi telekomunikacyine, ksero 35 250,03 36 000
22)|Pozostate koszty ogéinego zarzadu 44 604,44 50 000
2. |Konserwacja | naprawy hle#ace 420 548,90 471 492 422 978,07 472 628
3. |Legalizacja wodomierzy 42 850,79 42725 55 230,00 63120
4. |Konserwacja wind 25 501,02 27 540 24 766,26 27 540
5. |Konserwacja domofonéw 34 344,00 35 604 35 604,00 35604
6. |Fundusz remontowy 554 140,80 629 724 554 140,80 629724
il.  |Ustugi komunaine 4 240 619,25 4417 529 4 240 619,25 4417 529
1. |Centralne ogrzewanie - zmienna
2. |Centralne ogrzewanie - stata
3. |Centralne ogrzewanie - rozliczenia 3 259 846,69 3300 000 3259 846,69 3 300 000
4. |Podgrzew wody - zmienna
5. |Podgrzew wody - stata
6. |Rozliczenie roczne C.O/C.W. = = - -
7. |Zimna woda i $cieki 597 097 67 663 461 597 097,67 663 461
8. |Energia elektryczna 50 894,89 77 508 59 894,89 77 508
9. |Gospodarka odpadami komunalnymi 323 780,00 376 560 323 780,00 376 560
lll. |Pozostata dziatalnoéé gospodarcza i finansowa 29 293,34 30 000 214 908,50 240 000
1. |Pozytki 156 425,33 170 000
1)|Pozytki z dzierzaw 156 425,33 170 000
2. |Pozostale koszty i przychody operacyjne 29 293,34 30 000 32 930,37 40 000
1)|Koszty wiasne sprzedazy 22 554,21 23 000
2)|Dotacje
3)|Przychody ze sprzedazy i likwidacji majatku trwalego
4)|Pozostate przychody operacyine 32 930,37 40 000
5)|Pozostate koszty operacyjne 6 739,13 7 000
3. |Koszty i przychody finansowe - - 25 552,80 30 000
RAZEM:| 7 334 673,80 7 836 284 7301 171,41 7 836 284




3. PLANOWANY WYNIK FINANSOWY

a) gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Projekt planu gospodarczego na 2024 rok przewiduje réwnowazne przychody i
wydatki. Zostal opracowany w oparciu o rozliczenie kosztéow z poprzedniego roku z
uwzglednieniem regulacji stawek oplat (projekt uchwat nr 6). Decydujacy wplyw na
konstrukcje planu gospodarczego majg wylacznie czynniki zewnetrzne, takie jak
epidemia oraz szalejaca inflacja. Na przestrzeni 2024 roku w prawie wszystkich
pozycjach przewidujemy radyklany wzrost kosztow.

Prognozy gospodarcze na 2024 rok wygladaja mato obiecujaco, a zatem
koniecznym bedzie dostosowanie stawek optat do zmieniajacych sie warunkéw

rynkowych.

W grupie optat zaleznych od Spétdzielni przewidujemy w miare tagodny wzrost
optat. Od 1 lipca wzrasta optata eksploatacyjna, na naprawy biezace i konserwacje,
za sprzgtanie klatek, oswietlenie czesci wspolnych, eksploatacje dzwigdéw a ponadto
proponujemy jedynie regulacje za dzierzawy gruntéw. Optaty od ilogci oséb
zamienione zostaty na optaty za lokal miesigcznie.

Natomiast w grupie optat niezaleznych od Spéldzielni szczegdlnie wysoko
ksztaltuja si¢ optaty na pokrycie kosztéw zuzytej energii cieplnej. W 2023 roku
nastgpit ponad 100% wzrost kosztow zuzytej energii cieplne;.

Zdarzenia gospodarcze, ktore bedg stanowity decydujgcy czynnik w planowanych

kosztach funkcjonowania Spétdzielni w 2024r. naleza:

- wysoka inflacja od poczatku biezgcego roku;

- wzrost kosztow osobowych w firmach obstugujacych Spétdzielnic w zakresie
pogotowia technicznego i konserwacji, instalacji c.o. i c.w.u. i kanalizacji,
serwisowania dzZwigéw osobowych czy tez usuwania skutkéw zimy;

- wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace;

- wzrost kosztow osobowych;

- wzrost cen ustug zewngtrznych $wiadczonych w zakresie przegladéw i kontroli
okresowych instalacji gazowych oraz wentylacyjnych;

- wzrost kosztow zakupu Srodk6w czystodci oraz koszty dezynfekcji i deratyzacii.

b) plan rzeczowy (techniczno-ekonomiczny) remontéw na 2024 rok

Z rozliczenia gospodarki funduszem remontowym w 2023 roku pozostaje do
dyspozycji na 2024 rok kwota 4.195- zlotych. Po dodaniu planowanych
przychoddéw na fundusz remontowy w 2024 roku w wysokosci 629.724.- ztotych

tgcznie do wydatkowania bedzie kwota okoto 633.919,- ztote. Przygotowany projekt
planu remont6éw (techniczno-ekonomiczny) na 2024 rok stanowi zalaeznik nr 1 do

Uchwaty Rady Nadzorczej 2/2024/VIII z 18.01.2024 roku. Planowane wydatki na



realizacje powyzszych przedsiewzieé ustalone sg do wysokosci 629.700,- zt. Jest to
plan bardzo napiety i ambitny, a zalezed bedzie od cen oferowanych przez
wykonawcow. Zabezpiecza on biezace potrzeby. W pierwszej kolejnosci
realizowane beda najwazniejsze tematy, do ktérych zaliczy¢ trzeba: remont
instalacji gazowej, remont komindw wentylacyjnych oraz remont dzwigu
osobowego w budynku przy ulicy Bazynskich 42,
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V. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
ZA 2023 ROK.




Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w okresie sprawozdawczym dziatata na
podstawie nizej wymienionych aktéw prawnych:

- Ustawa — Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1285
Z pozn. zm.)

- Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity DZ.U. z 2018r.

poz.845 z pdzn. zm.)

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, zakres dziatania, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Geofizyka™ podjety
uchwala Walnego Zgromadzenia nr 5/2019 w dniu 25.05.2019r.

W dniu 7 wrzesnia 2022 roku weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2022 roku o zmianie niektérych
ustaw w zakresie sposobu finansowania programéw mieszkaniowych.

Po wejsciu w zycie przedmiotowej ustawy stosownie do art. 42 tej ustawy oraz § 42 ust. 51 § 1 pkt 8
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka™ w Toruniu odbyto si¢ w dniu 1 pazdziernika 2022
roku Walne Zgromadzenie wyborcze Spétdzielni.

Do Rady Nadzorczej wybranych zostato pigé 0sob z posrod ktérych Rada Nadzorcza ukonstytuowata
sie nastepujgco i funkcjonowata w 2023 roku w skladzie pigcioosobowym:

1. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Zbigniew Wiza

2. Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Konieczka
3. Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Barbara Radziewicz
4. Cztonek Rady Nadzorczej — Jadwiga Frelichowska
5. Czlonek Rady Nadzorczej — Kazimierz Filar

Na przestrzeni 2023 roku Rada Nadzorcza odbyta dwanascie posiedzen prezydium i plenarnych. W
kazdy pierwszy wtorek miesigca jeden z cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej petnit dyzur celem
ewentualnego przyjmowania interesantow zglaszajacych si¢ do Rady Nadzorczej. W okresie
sprawozdawczym podjeta trzydziesci dwie uchwaly w tym miedzy innymi w sprawie przyjecia
protokotu Komisji Rewizyjnej, przyjecia sprawozdania Zarzadu za 2023 r., zatwierdzenia planu
gospodarczego w tym planu remontowego na 2024 r., urealnienia sktadnikow optat oraz przyjmowania
w poczet cztonkdéw osoby zajmujace lokale na podstawie prawa odrgbnej wlasnosci.

Komisja Rewizyjna przeprowadzita kompleksowg kontrole dziatalnosci Spotdzielni za 2023 rok, ktéra
stwierdzila, ze dzialania Zarzadu sg prawidlowe 1 nie budzg watpliwosei co do prawidlowosci
prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przestrzegania kontroli nad wydatkami.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu po wnikliwej analizie
sprawozdania finansowego Zarzadu za rok 2023, wniosta do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
sprawozdania finansowego zrealizowanego przez Zarzad Spoldzielni za rok 2023.

Rada Nadzorcza oceniajgc pozytywnie aktualng sytuacje¢ ekonomiczng i gospodarcza Spoétdzielni,
ktora jest wynikiem efektywnej i racjonalnej pracy Zarzadu, w oparciu o Protokoét z kontroli Komisji
Rewizyjnej, ktory przyjeto Uchwala Rady Nadzorczej nr 4/2024/VIII z dnia 21.03.2024 r. wnosi do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie Zarzadowi Spoldzielni Mieszkaniowe] absolutorium z tytulu
dziatalnosci za 2023 rok.
Rada Nadzorcza prezentuje niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw w nadziei, iz
zostanie ono przyjete i podjeta zostanie w tej sprawie stosowna uchwata Walnego Zgromadzenia.
Podpisy cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej:

\ 1

1. Zbigniew Wiza - o S |

2. Wieslaw Konieczka - ... /’ {\L{ ......

3. Barbara Radziewicz =« ......./ ... v -



VL. WNIOSEK O PODJECIE UCHWAL..

W oparciu o § 34 i § 36 ust. 2 Statutu Rada Nadzorcza oraz Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu wnoszg do Walnego
Zgromadzenia o podjecie Uchwat, ktérych projekty zalaczone s3 do

przedtozonego materiatu sprawozdawczego.

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Zbigniew Wiza

VII. PROJEKTY UCHWAL..




UCHWALA NR 1/2024

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
z dnia 25 maja 2024 roku.

w sprawie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od dnia
01.01.2023r. do 31.12.2023r.

Na podstawie § 34 pkt 2 i 3 Statutu Spéldzielni i art. 93 ustawy z dnia 16 wrzegnia
1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2021r. poz. 648) Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

I. Zatwierdza si¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2023 rok, stanowigce zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaty glosowato — ............ cztonkow Spoétdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaly glosowalo ............ cztonkéw Spotdzielni

V-ce Przewodniczgcy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------




UCHWALA NR 2/2024

Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej »Geofizyka” w Toruniu
z dnia 25 maja 2024 roku.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnoci
Spotdzielni Mieszkaniowej »Geofizyka” za 2023r. oraz udzielenia
Zarzadowi Spoldzielni absolutorium

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

1. Zatwierdza sie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za 2023 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Udziela sig absolutorium Prezesowi Zarzadu Marianowi J gdrzejewskiemu.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaly glosowato ... . cztonkéw Spétdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty glosowalo ............ cztonkéw Spotdzielni
V-ce Przewodniczacy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------




UCHWALA NR 3/2024

Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
z dnia 25 maja 2024 roku.

w sprawie zatwierdzenia E-sprawozdania finansowego z dzialalno$ci
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2023r.

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spétdzielni i art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2021r. poz. 648) po zapoznaniu si¢ z
E-sprawozdaniem finansowym Zarzadu, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

1. Zatwierdza sie E-sprawozdanie finansowe obejmujace:
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
— bilans na dzien 31.12.2023r. z sumg bilansowa po stronie aktywow
i pasywow 6.238.347,89 zi;
— rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 (wariant
porownawczy) wykazujacy:
e nadwyzke kosztéw nad przychodami na dziatalnosci GZM w kwocie
153.837,33 =;
e nadwyzke przychodow nad kosztami na pozostalej dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 109.504,84 zi;
— informacje dodatkows.

2. Nadwyzke przychodéw nad kosztami za rok 2023 na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 109.504,84 zt przeznacza si¢ na pokrycie ujemnego

wyniku rozliczenia kosztow GZM.

3. Nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 44.332,49 zt stanowi rozliczenie
miedzyokresowe do rozliczenia w roku nastepnym.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaly glosowato  ............ cztonkow Spdidzielni
Przeciw podjeciu Uchwaly glosowalo ............ cztonkéw Spotdzielni
V-ce Przewodniczacy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------



UCHWALA NR 4/2024

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
z dnia 25 maja 2024 roku.

w sprawie przyjecia wnioskéw przedlozonych przez Komisje
Whioskowa

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ wnioski zawarte w protokole Komisji Wnioskowej do realizacji przez
Zarzad 1 Rade Nadzorcza wedlug kompetencji.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaty glosowato  ............ cztonkow Spoétdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty glosowalo ............ cztonkoéw Spoétdzielni
V-ce Przewodniczacy Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------



