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SPRAWOZDANIE ZARZADU 7 DZIALALNOSCI
ZA 2021r.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

A. PODSTAWA DO PROWADZENIA BIEZACEJ DZIALANOSCI

przeprowadzi¢ glosowanie. Z powodu szerzacej sie epidemii oraz rozporzadzen
naktadajacych obostrzenie w zakresie stosowanego rezimu sanitarnego
niemozliwe stato sie odbywanie posiedzen Rady Nadzorczej w realu. Skromne
warunki lokalowe nie pozwalaly zapewni¢ odpowiedniego bezpieczenstwa stad
uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane byly w drodze indywidualnego
glosowania drogg korespondencyijna. Wynajecie odpowiedniej sali bytoby
kosztownym przedsigwzieciem. Na Zarzadzie Spétdzielni ciazyt obowiazek
zabezpieczenia odpowiednich warunkow sanitarnych zaréwno dla pracownikow
administracji jak i gospodarczych. Skutkiem tego byla koniecznog¢ ograniczenia
kontaktow z pracownikami administracji oraz koniecznogé przeprowadzenia
regularnych dezynfekcji pomieszczen biurowych oraz dezynfekeji klamek
i pochwytéw w zasobach Spotdzielni. Wzrosty koszty z powodu zwigkszonego

Na zakazenia szczegllnie narazeni byli pracownicy gospodarczy. Wszyscy
pracownicy ze swoich obowigzkow wywigzywali sie wzorowo z poczuciem
odpowiedzialnosci. Biuro Spotdzielni funkcjonuje normalnie dzigki czemu
mozliwa jest sprawna obstuga mieszkancow.
Podstawa do prowadzenia biezacej dziatalnosci Spétdzielni sa roczne plany
gospodarcze  konstruowane j realizowane przez Zarzad  Spétdzielni,
a zatwierdzane i uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza. Glownym celem, dla ktorego
opracowywane i uchwalane sa plany gospodarcze jest sprawne, efektywne
i skuteczne zarzadzanie zasobami Spotdzielni oraz prawidtowe funkcjonowanie
Spétdzielni. W 2021 roku Spotdzielnia prowadzita dziatalnos¢ eksploatacyjna we
wlasnych zasobach i w dalszym ciggu zarzadza jedna wspolnota mieszkaniows.
Na koniec 2021 roku wedlug ztozonych oéwiadezen uzytkownikéw lokali
W zasobach Spétdzielni zamieszkiwato 1657 0s6b i z roku na rok ilosé ta maleje.
Biezacg obstugg techniczno-eksploatacyjnq catych zasobow zajmuje sie
Kierownik Techniczny, 7 czego Wywiazuje sie wzorowo. Wynajete sa do tego
celu  firmy Zewnetrzne  w  poszczegélnych  branzach budowlanych
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1 elektrycznych. Przeglady techniczne wykonujg takze firmy zewnetrzne
posiadajgce stosowne uprawnienia w tym zakresie. W systemie rejestracji
zgloszen w skali roku odnotowano 1142 zgloszenia awaryjne i usterki.
Usuwaniem ich sprawnie zajmowaly sie podmioty zewngtrzne, giéwnie
wypelniajgce funkcje pogotowania technicznego. Kierownik Techniczny
sprawuje nadzor i kontrolg jakosci prac firm $wiadczacych ushugi oraz dba o
rzetelne i dobre jakosciowo wykonywanie czynnosci przez wspdtpracujgce firmy.
Nadzoruje takze prace podlegtych pracownikoéw gospodarczych wykonujacych
czynno$ci utrzymania czystoSci czeSci wspélnych nieruchomosei (klatki
schodowe, czesci piwniczne, pralnie i suszarnie), pielegnacji i utrzymania
czystosci terendw zielonych, usuwania skutkow zimy. Wymienionym zakresem
zajmuje si¢ 12 pracownikow.

Kluczowymi czynnosciami w naszej Spoldzielni jest bezposrednia obstuga
mieszkancoéw. Pracownikéw zajmujacych sie obstugg cechuje profesjonalizm i
wysoka kultura osobista. Sa dobrze wyksztalceni, a nadzér nad nimi sprawuje
Glowny Ksiggowy w zakresie finansowo-ksiggowym. Komunikacja miedzy
pracownikami Spoétdzielni a mieszkancami jest istotnym elementem naszej
codziennej pracy. Strona internetowa, e-Kartoteka, mailing, powiadomienia
telefoniczne oraz niewerbalne metody komunikowania si¢ z mieszkancami.
Pozwala to znakomicie na przy$pieszenie przekazu informacji i sprawniejsze
zatatwienie spraw.

Zasoby Spétdzielni ubezpieczone sg od mozliwego ryzyka wystgpienia szkod, a
wartos¢ nieruchomosci begdaca podstawa naliczenia sktadki 1 wielkosci
potencjalnego odszkodowania liczona jest na podstawie wartosci odtworzeniowe;
budynkow. System ubezpieczen i likwidacji szk6d wypracowany z brokerem

ubezpieczeniowym i towarzystwem ubezpieczeniowym dziata sprawnie i bez
zarzutu.

B.1. ZADLUZENIA I WINDYKACJA

Znakomita wigkszos¢ wlascicieli lokali regularnie wnosi oplaty za uzytkowanie
lokali dzigki czemu Spétdzielnia utrzymuje pltynnosé finansows, Na koniec 2019
roku saldo ujemne zadtuzonych lokali wynosito 453.769,83z1, a niepokdj Zarzadu
budzita nieliczna grupa uporczywie zalegajaca z opfatami. Intensywne,
wieloletnie dziatania windykacyjne okazaly si¢ skuteczne. Mozolne zabiegi
doprowadzity w koncu do egzekucji z prawa do zadluzonego lokalu. Dwa lokale
najwigkszych dtuznikéw zostaly zlicytowane przez Komornikéw, a uzyskane
pieniadze z tej licytacji zaspokoily nasze wierzytelnosci w wysokosci
277.389,09zt. W ten sposob saldo ujemne na koniec 2020r. wynosito
223.717,06zt, a na koniec 2021 roku byta to kwota 244.036,71zt.

Ten bardzo korzystny wynik zostal uzyskany dzieki systematycznie
prowadzonych czynnosciach windykacyjnych przez pracownikéw administracji
za co nalezg sie stowa pochwaty.



Przy okazji omawiania zadtuzen warto tez wspomnie¢ o nieregularnych optatach
za uzytkowanie lokali, gdzie orzeczone sa nakazy eksmisji do lokalj socjalnych.
Obowiazek przydzielenia takiego lokalu spoczywa na Gminie Miasta Torun
i dlatego administracji Spotdzielni udato sie wyjednaé¢ na drodze negocjacji
odszkodowania. Za 2021 rok z tego tytutu Biuro Mieszkalnictwa Urzedu Miasta
Torun wyptacito nam kwote 13.349,33z1,

B.2. LUSTRACJA

Zgodnie a art. 91 § 1| ustawy z 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze,
w  Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Geofizyka” w Toruniu  w  okresie
20.08-05.10.2020r., zostata przeprowadzona lustracja, ktorej kazda spotdzielnia
obowigzana jest podda¢ si¢ przynajmniej raz na trzy lata. Badaniem objety byt
catoksztalt dziatalnodci prowadzonej przez Spoldzielnie w okresie od 1.01.20] 7r.
do 31.12.2019r. Lustracja polegata na badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci dziatania Spotdzielni.

Z czynnosci lustracyjnych sporzadzono protokét, ktéry zostat bez zastrzezen
podpisany przez Zarzad Spétdzielni i przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu
23.10.2020r. oraz przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 1/2021 z dnia
21.06.2021r.

Zwiazek Rewizyjny przedstawil list polustracyjny 1.dz. 153/2020 z 29.10.2020r.,
W ktorym wskazane jest podjecie dziatan dla poszczegdlnych organdw
Spoétdzielni. Na tle ustalers zawartych w protokole lustracji oraz na podstawie listu
polustracyjnego, Zwiazek Rewizyjny stwierdzil, ze dziatalnogé w okresie objetym
lustracjia tj. w okresie od 1.01.2017r. — 31.12.2019r. prowadzona byta
prawidtowo, a analiza zawartych w protokole ustalen pozwala stwierdzié, ze
Zarzad Spétdzielni w sposob wiasciwy wypelnia stuzebna role wobec cztonkéw.

Zwigzek dokonat oceny catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni pod wzgledem:

legalnosci — Spéldzielnia dziata zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
zardowno powszechnie obowigzujacego jak i wewngtrznego,

gospodarno$ci — Zarzad wykazal si¢ celowym i oszezednym dysponowaniem
srodkami na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spétdzielni oraz wykazania nalezytej dbalosci o wlasne zabezpieczenie
majatku,

rzetelnosci — Spotdzielnia dokumentowata wszystkie czynnosci i zdarzenia
gospodarcze zgodnie z stanem faktycznym.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego pisma
wskazane jest, aby organy statutowe podjety nastepujace dziatania:
3



1. Dokonaé¢ zmian:

e § 57 pkt 3 Statutu — okresli¢ dokladnie roznice miedzy kosztami i
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi; wynik po pozostate]
dziatalnosci;

e § 58 pkt 1 i 2 Statutu — dokona¢ zmian w zapisach dotyczgcych funduszu
Spoldzielni;

e Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni dostosowaé do zmienionego
Statutu;

e Wprowadzi¢ zmiany w Zasadach (polityce) rachunkowosci, dostosowac
Zaktadowy Plan Kont.

2. Niedobory na gospodarce zasobami mieszkaniowymi przenosi¢ do rozliczenia
w roku nastepnym.

Odnoszac sie do ustalen zawartych w protokole lustracji Zarzad Spoétdzielni
informuje, ze korzystajac ze wskazan w liscie polustracyjnym podjete zostaty
nastepujace dziatania:

pkt 1 listy lustracyjnego

- w zakresie zmian statutu Spoldzielni stosowne projekty uchwal przygotuje
Zarzad do uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, ktore bedzie mogto sie odby¢
w mozliwie najblizszym terminie z art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020r.
o COVID-19

- po uchwaleniu zmian w statucie i zarejestrowaniu ich w Krajowym rejestrze
Sadowym przedstawimy Radzie Nadzorczej projekt zmian do uchwalenia celem
dostosowania regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni do zmian w statucie
- uchwata Zarzadu nr 4/2021 z dnia 22.12.2021r. zostal dostosowany Zakladowy
Plan Kont do wymagan ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci

pkt 2 listu lustracyjnego

- w zakresie rozliczenia dziatalnosci na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
poczawszy od 2021 roku rozliczenia dzialalnosci odbywaly sie zgodnie
z zaleceniami lustratorow 1 stosownymi unormowaniami ustawy Prawo
Spétdzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy
o rachunkowosci.

Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu,
informuje, iz z art. 93 § 4 znowelizowanego prawa spoldzielczego niniejsze
pismo powinno by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Uchwatg nr 1/2021 Walnego Zgromadzenia, gdzie uchwaty podejmowane byly
w drodze indywidualnego oddawania gloséw w punkcie 2 uchwaly przyjete
zostaly wnioski wynikajace z protokotu polustracyjne%o[ z dziatalnosci
Spoétdzielni za lata 2017, 2018 1 2019. PREZES
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C.l.

W 2021 ROKU - PRZYCHODY

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

a) Przychody z tytulu oplat na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei:

WYKONANIE PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO

Wykonanie Planowane Wykonanie —l
WYSZCZEGOLNIENIE OPLAT 01.01.2020 przychody 01.01.2021
31.12.2020 2021 r. 31.12.2021
eksploatacje zasouow 1174 621,75 i 155 760,00 1155 725,05,
sprzatanie klatek schodowych 102 978.00 122 040,00 121 002,00
konserwacje i naprawe domofondw 35 574.00 35 604,00 35 604.00
eksploatacje TVK 368.00 - -
 gospodarka odpadami 211 409,00 281 000,00 278 096,00
o$wietlenie czesci wspdinych zasobéw mieszkaniowych 55 826,62 55 800,00 54 525.42
konserwacje i eksploatacj¢ dZzwigéw osobowych 22 125,00 22 000,00 21 595,00
dostawe energii cieplnej na potrzeby c.o i c.w.u 1843 672,21 1 950 000.00 2 202 954,67
dusiawg zitg) wody i vdprowadeenie scickow 575 242,64 000 600,60 503 824,01
konserwacje i naprawy biezace zasobow mieszkaniowych 421 795,63 422 622,00 423 208,74
inne, garaze, taras, dodatkowe piwnice 2 062,00 2 100,00 2 396,00
wodomierze 40 955,20 41 000,00 44 176,20
RAZEM: | 4486 630,05] 4731 926,00 4947 107,09
b) Przychody z pozytkow:
G . ] Wykonanie Planowane Wykonanie
WISLCLZEGULNIENIE OFLAT 01.01.2020 przycnody 01012021
31.12.2020 2021 r. 31.12.2021
z tytutu komercjalizacji nieruchomosci — dzierzawy 139 118,22 140 000,00 148 899,22
oraz przeksztalcenia tytuléw prawnych do lokali
odsetki bankowe 1 751,64 1 800,00 75,66
zaptacone nalezne odsetki od mieszkancow, koszty 94 129,20 35 000,00 19 305,05
sadowe i komornicze
inne przychody operacyjne 9 826,83 10 000,00 25 316,62
dotacis WEFOSIGW -
RAZEM: 244 825,89 186 800,00 193 596,55
OGOLEM:| 473145594| 4918726,00] 5 140 703,64
2. Gospodarka funduszem remontowym
a) Przychody z tytulu oplat na fundusz remontowy:
Wykonanie Planowane Wykonanie
WYSZCZEGOLNIENIE OPLAT 01.01.2020 przychody 01.01.2021
31.12.2020 2021 r. 31.12.2021
odpis na fundusz remontowy, fundusz remontowy — 554 140,80 554 140,80 554 140,80
diwigi
RAZEM: 554 140,80 554 140,80 554 140,80
b) Pozostale $rodki:
Wykonanie Planowane Wykonanie
WYSZCZEGOLNIENIE OPLAT 01.01.2020 przychody 01.01.2021
31.12.2020 2021 r. 31.12.2021
[UNdusz remontowy z iat ubiegiyci 25,43 112 225,87 ii2 225,87
RAZEM: 125,48 112 225,87 112 225,87
OGOLEM : 554 266,28 666 366,67 666 366,67
PRZYCHODY OGOLEM 1i2: 5285722,22| 5 585092,67 5 807 070,31
|
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C.2. WYKONANIE PLANU
W 2021 ROKU- KOSZTY

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

FINANSOWO-GOSPODARCZEGO

Wykonanie Planowane | Wykonanie
WYSZCZEGOLNIENIE OPEAT 01.01.2020 koszty 01.01.2021
31.12.2020 2021 roku 31.12.2021
eksploatacji, w tym:
amortyzacja » s -
przeglad ogdlnobudowlany 4 728.81 5 000,00 822282
lustracja __:1 88080 1 270,00 ! 869,60
materialy GZM 50 332,19 50 000,00 62 237,58
przeglad instalacji gazowej + usterki - 7 000,00 7919,99
rzeglad kominiarski + usterki 14 850.00 15 000,00 18 258.00
dezynsekcja, deratyzacja 18 306,82 10 000,00 13 787,00
oplata za uzytkowanie wieczyste 40 808,47 40 808,00 40 808,47
podatek od nieruchomosci 40 978,00 44 467,00 44 380,00
ube?pieczenia majatkowe + o.c. 45 390,00 49 829,00 49 829,00
nratiiaia lhowl-oa o 0N 'T‘.l O nnnnin A ¥ :‘.‘
prowizje bankowe g 227,73 2 000,00 271,
obstuga hydroforni 3 275,16 3 000,00 1 742,54
gaz pralnie 7 194,67 200,00 204,70
koszty funkcjonowania Spotdzielni oraz zakup sprzetu 99 859,40 80 000,00 127 891,50
i materialow, w tym: o SRS NN J A
o N ~_RODO B i - ki
dzialalnos¢ statutowa- organizacja Walnego Zgromadzenia - - -
wynagrodzenia z narzutami GZM 472 586.77 512 500,00 510 486,63
wynagrodzenia Rada Nadzorcza 101 766.25 93 744.00 93 752.16
 wynagrodzenia z ZUS administracji 572 851,51 602 000.00 567 849.01
Swiadczenia pracownicze 45 204,57 46 000,00 44 532,27
RAZEM: 152192995  1570218,00{ 1600 042,80
Konserwacji i napraw biezgcych (w tym pog. techn.) 307 900,85 304 883,00 349 805,39
konserwacji i napraw domofonow 32 400,00 32 400,00 32 400,00
eksploatacji TVK 361,94 - -
oﬁwietlenia czgsei wspélnych zasobow 54 109,59 54 100,00 54 525,42
........ st i
micszlianiowych
konserwacji i eksploatacji dZwigéw osobowych 30 573,57 22 000,00 23 774,25
__gospodarka odpadami 211 409,00 281 000,00 278 096,00
usuwania skutkéw zimy 1 373,76 2 000,00 21 375,33
dostawy zimnej wody i odprowadzenia éciekow 575 242,64 600 000,00 563 824,01
dostawy energii cielnej na potrzeby c.o i c.w 1 843 672,21 1 950 000,00 2 202954,67
koszty legalizacji wodomierzy 42 725,33 42 725,00 51016,72
RAZEM 309976889 3289108,00| 3577771,79
Koszty uzyskania przychodu ze sprzedazy 19 205,53 1Y 400,00 18 516,56
koszty operacyjne (koszty sadowe i procesowe, 12 455,26 5 000,00 274944
rezerwa na naleznodci watpliwe do Sciggnigcia)
wynagrodzenie Radey Prawnego 68 992,67 35 000,00 36 400,00
koszty rozliczenia c.o. - - -
RAZEM 100 713,46 59 400,00 57 666,00
KOSZTY OGOLEM : 4722412,30] 4918726,00| 5235 480,59
2. Gospodarka funduszem remontowym
realizacji zakresu rzeczowego planu remontowego 442 040,41 496 500,00 410 199,15
RAZEM: 442 040,41 496 500,00 410 199,15
KOSZTY OGOLEM 1i2: 516445271 5 4IF 226,000 5645679,74
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Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegélne nieruchomosci- stan na dzien 31.12.2021r.
L.p. Budynek P.L. WYNIK ZA WYNIK ZA
LATA LATA
2007-2020 2007-2021
Przychody Wykonanie Raoimica
1. {Bat. 13/15A.B 1412,60 5730,77| 18 645,60 12 003,30 6 642,30 12 373,07
2. [Bat. 35 A-I1 4322.16 148 940.82 57 054.12 49 023,73 8 030,39”7 156 971.21
g\\:i\;wpclku 4-18 432130 5630.78 57 043.32 64 186.02 7 142.70
154 571,60 114 097 44 113 209,75 887,69 155 459,29
3. [Batorego 35 ij 1 033.76 17 800,28 13 645,80 13 645,80 31 446,08
Kosciuszki 53 d
4. [Baz 25-27A 1 666,23 21993.84 4 404,46 17 589,38 4 288.95
Baz 29-31 A 1 666.36] 2] 995.52 8453.11 13 542,41 12 982.46
Kosciuszki 40-40¢ 2 949 40| 106 563,544 38 034.0{)“ 6 788.51 32 145,49 138 709.03
Woj. Polskiego 26-30a 1 864.85 74 476.60 24 616,20 26 578.02 I 961,82 72 514.78
Woj. Polskicgo 32 922.87 12 182,52 26 049.59 |
Woj. Polskiego 34-38a 1 864.85 70 357.90 24 616.20 28 062.42 5 446,22 66 911.68
Woj. Polskiego 40 761.47 10 051.92 17 190,32
91 233,60 154 390,204 117 526,43 36 863,77 128 097,37
5. [Bannskich 38 3274.12 43217.28 26 851.59| 16 365,69
Bazynskich 42 3273.75 4321248 37 572.96 5 639,52
86 429,76 64 424,55 22 005,21
6. [Bazynskich 44-44c 2 825.20 139 373,65 37 291.20ﬂ 13 323,11 23 968,091 163 341,74
7. [Gagarina 88-102 4 320.80 123 223,19} 57 036,00 68 718,60' 111 540,59
8. [Lubicka 50 74429H 9 825,12 1 440,00] 8 385,12
9. {[Woj. Pol. 20-20a 1 474.70| 78 521,61 19 467,00 6 692,02 12 774,98 91 296,59
10. [Woj. Pol. 46 328133 6 B09.5 43 312,68 12 861,39 30 451,29
RAZEM: 41 980.041 112 225,87 554 I40.80! 410 199,15 143 941,65 256 167,52
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Bilans Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2021 rok

Bilans zamyka si¢ kwotg 6.227.062,79 z} po stronie aktywow i pasywow.

A. Maq tra netto

4.575.541,98 4.045.021,32

(budynki mieszkalne, grunty wiasne, drogi
osiedlowe, pozostate srodki trwale, Srodki
wylozone na rozpoczecie inwestycji)

B. Majatek obrotowy 1.276.598,85

223.717,06

1.790.841,38
244.036,71

- naleznosci z tytutu oplat czynszowych

- stan $rodkéw na rachunkach bankowych 941.760,43 996.203,81

- pozostate naleznosci 111.121,36 550.600,86

|C. Rozliczenia migdzyokresowe czynne

273.051,77 391.200,09

RAZEM: 6.125.192,60 6.227.062,79

PASYWA

4.618.336,11
206.661.80

A. Fundusz wiasny 5.078.564,08

215.495,80

- fundusz udziatowy

- fundusz zasobowy i wkladow
mieszkaniowych

4.863.068,28 4.411.674,31

. Zobowiazania krétkoterminowe 1.024.967,87

550.897.31

1.584.492,50
621.508.41

zobowigzania z tytutu ustug

zobowiazania z tytulu podatkoéw, ZUS 7.761,09

zobowigzania z tytutu rozliczen ciepla 699.055.48

fundusze specjalne (remontowy)

256.167,52

C. Zobowigzania dlugoterminowe

21.660,65 24.234,18

RAZEM: 6.125.192,60 6.227.062,79

D. Rozliczenia migdzyokresowe bierne

PREZES ZARZADU
GLOWNA KSIEGOWA SM L GEOFIZYKA”
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D. WYNIK CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
ZA 2021r. ORAZ GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Plan finansowo-gospodarczy na 2021 rok zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej 5/2021/VIl z dnia 24 marca 2021 przewidywal réwnowazne
przychody i wydatki. Zostat opracowany w oparciu o rozliczenia kosztéw z roku
poprzedniego oraz obligatoryjne podwyzki cen za media i podatki lokalne.
Decydujacy wplyw na realizacje planu przychoddw i kosztéw miaty czynniki
zewngtrzne, na co Zarzad Spoldzielni nie miat wplywu, przy czym koszty zalezne
od Spotdzielni s3 w mniejszosci. Wazne zdarzenia gospodarcze miaty ogromny
wplyw na wynik dziatalnosci gospodarczej. Wzrosto minimalne wynagrodzenie,
a co za tym idzie wzrosty koszty w zakresie funduszu ptac i koszty ustug firm
zewnetrznych. Nastgpnym niekorzystnym zdarzeniem gospodarczym byla
malejgca ilo$¢ osob zamieszkujacych w lokalach, a zatem mniejsze wplywy z
optat od ilo$ci zamieszkatych osdb.

Na koniec 2021 roku w naszych zasobach zamieszkiwato 1657 0sob, co oznacza,
ze na lokal $rednio przypada 1,65 osoby.

Wyplata odszkodowania za spalone boksy $mietnikowe powoduje, Zze polisa
ubezpieczeniowa zasobow mieszkaniowych drozeje z roku na rok. Wreszcie duzy
wplyw na wzrost kosztow eksploatacji i utrzymania zasobéw odnotowany zostat
z powodu wzrostu cen materialéw i obstugi koniecznej do biezacego
funkcjonowania Spoétdzielni.

Zwigkszone koszty zanotowali$my takze na walke z rozszerzajaca sie epidemia
COVID-19. Mimo prowadzenia racjonalnej gospodarki i zaangazowaniu
administracji w ostatecznym rozrachunku wynik dziatalnosci stanowi nadwyzka
kosztow nad przychodami w zakresie gospodarki zasobami w kwocie
183.444,76 zl, natomiast w pozostalej dziatalnosci operacyjnej nadwyzke
przychodow nad kosztami w kwocie 79.126,69 z.

Z koncem roku na koncie funduszy sa nastepujgce Srodki:
— nadwyzka z lat ubieglych — 328.682,64 zi:
- fundusze podstawowe:

" fundusz udziatowy — 206.661,80 zt:

* fundusz zasobowy —2.308.220,21 zt;

* fundusz wktadéw budowlanych — 1.695.464,77 z.

[ |
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Gospodarka funduszem remontowym

Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwala 2/2021/VII z dnia 21 stycznia
2021r. zostal plan rzeczowy remontéw na 2021 rok.
Po zakonczeniu realizacji wszystkich zamierzen wydatki zamknely sie kwota
410.199,15 zt.

Zestawienie tabelaryczne obrazuje i uwzglednia wszystkie wydatki na realizacje z
zakresu rzeczowego remontow.

L.p. Adres Rodzaj robot do Wykonania Planowana | Poniesione
budynku wartosé naklady
robot
1 Batorego 1. Remont papowego pokrycia dachowego 2.600.00
13/15A-B ok. 26 m? 3.890.26
2. Naprawa papg termozgrzewalng pasa
podrynnowego — 13,20 m? 1.300,00
3. Wymiana niesprawnych zaworéw 5.000.00 4.997,28
podpionowych regulacji réznicy
cisnien ukladu c.o szt. 2
4. Wymiana rynien i rur spustowych 1.600,00 1.625.36
wiatrotapow
5. Wykonanie i montaz porgczy przy 1.600,00 1.490,40
schodach do piwnic
RAZEM: 12.100,00 12.003.30
2 | Batorego I. Remont papowego pokrycia dachowego 7.800,00 7.703,97
35A-H ok. 78 m* (szez. nad k. schod. F)
2. Wymiana niesprawnych zaworéw 10.000,00 7.495,92
podpionowych regulacji réznicy 2.498.64
cisnien ukfadu c.o szt. 4
3. Wymiana niesprawnych zaworéw 3.600,00 3.501.65
podpionowych cwu 8 szt i zw 8 szt
4. Uzupelnienie ubytkéw izolacji termicznej 3.800,00 3.799,04
rur w poziomie piwnic ok. 88 mb
5. Wymiana WLZ szt. 4 16.000,00 15.470,91
6. Wymiana cieplomierzy szt. 2 8.553,60
RAZEM: 41.200,00 19.023,73
3 | Batorego Bez robét - -
35LJ
4 | Bazynskich | 1. Remont obrobek komindw. - 2.018.,65
25-27a 2. Wymiana grzejnikoéw 2.385.81
RAZEM: 0,00 4.404,46
5 Bazynskich | 1. Remont papowego pokrycia dachowego 2.100.00 2.072,95
29 —31a ok. 22 m?
2. Wymiana niesprawnych zaworow 3.600,00 3.468,85
podpionowych cwu 8 szt. i zw 8 szt.
3. Wymiana grzejnikow 291131
RAZEM: 5.700,00 8.453,11




6 | Bazynskich | . Remont papowego pokrycia dachowego 2.500,00 2.461,62
38 ok. 26 m?
2. Wymiana niesprawnych zaworow 10.000.00 2.498.64
podpionowych regulacji réznicy cisnien 7.495,92
ukladu c.o szt. 4
3. Remont dzwigéw osobowych 7.000,00 -
4. Wymiana grzejnikow 14.395 .41
RAZEM: 19.500,00 26.851,59
7 | Bazynskich | 1. Remont papowego pokrycia dachowego 3.000,00 2.960.88
42 ok. 31 m*.
2. Wymiana niesprawnych zaworéw 7.500,00 7.495.92
podpionowych regulacji réznicy
cisnien ukladu c.o szt. 3 + wymiana
zaworu grzejnika 259,20
3. Remont dzwigdw osobowych 7.000,00 130,20
4. Remont malarski korytarza na XI p 1.600,00
5. Remont pionu kanalizacji deszczowej 28.000,00 26.726,76
odprowadzajacej wody opadowe z tarasu
na XI p. (pomiedzy m 87 a 88)
RAZEM: 47.100,00 7.572,9¢
8 | Bazynskich | 1. Remont papowego pokrycia dachowego 3.100,00 3.075.75
44 — 44¢ ok. 31 m?
2. Wymiana niesprawnych zaworow 7.500,00 2.498.64
podpionowych regulacji roznicy
ciSnien ukfadu c.o szt. 3 4.997.28
3. Wymiana rynien i rur spustowych 3.200.00 2.751.44
wiatrotapow
RAZEM: 13.800,00 13.323,11
9 | KoSciuszki 1. Remont papowego pokrycia dachowego 3.800,00 3.762,50
40 - 40c¢ ok. 39 m*
2. Wymiana grzejnikow 3.026,01
RAZEM: 3.800,00 6.788,51
10. | Lubicka 1. Wykonanie i montaz porgczy przy 1.500,00 1.440,00
50 podescie wejsciowym do budynku
RAZEM: 1.500,00 1.440,00
11 swigtopelka I. Remont nawierzchni placu przy trzepaku 9.000,00 Stupek blok.
4 -18 ok. 50 m? Decyzja RN 172,20
Deeyzja RN Uchwala nr 13 z dnia 22.07.2021r zwieksza sig Uchwala nr 13 2 33.240.44
zakres do 139.34 m?  dnia 22.07.2021r.
zwigksza si¢ kwote
0 24.500,00 71
2. Uzupetnienie ubytkow izolacji termicznej 4.700,00 3.682,24
rur w poziomie piwnic ok. 86 mb
3. Remont pionéw kanalizacyjnych 5.000,00 4.584,81
W pomieszczeniach weztow cieplnych
4. Wymiana WLZ szt. 4 16.000,00 15.441,81
5. Wymiana grzejnikdéw 7.064,52
RAZEM: 34.700,00 64.186.,02
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12 | Gagarina 1. Remont papowego pokrycia dachowego 3.300,00 3.245.63
88 -102 ok. 34 m?
2. Remont nawierzchni parkingu 30.000,00 41.773,99
25,00 x 5,00 = 125,00 m2 _ Decyzja RN 1.606.24
Uchwalanr 13 2
dnia 22.07.2021r
7wicksza si¢ kwotg
0 12.000,00 1
3. Wymiana WLZ szt. 4 16.000,00 15.233,13
4. Wymiana grzejnikow 6.859.61
RAZEM: 49.300,00 68.718,60
13 | Wojska 1. Remont papowego pokrycia dachowego 1.700.00 1.694,74
Polskiego ok. 18 m*
20 -20a 2. Wymiana niesprawnych zaworéw 5.000.00 4.997.28
podpionowych regulacji réznicy
cisnien ukladu c.o szt. 2
3. Remont nawierzchni placu manewrowego 28.000,00
(roboty nie wykonane w 2020r.) 210 m?
RAZEM: 34.700,00 6.692,02
14 | Wojska 1. Remont opaski budynku od strony 12.000,00 10.706,22
Polskiego wschodniej 64 mb
26-30a . : : . N
2. Wykonanie projektu i modernizacja 55.000.00 Inwent.
instalacji c.o w poziomie piwnic 2.460,00
Dokument.
3.936.00
3. Remont papowego pokrycia dachowego 1.800,00 1.790,73
ok. 18 m?
4. Remont boksu $mietnikowego po Prace remontowe 7.685,07
’ wynikajace z
spaleniu biezacych potrzeb
RAZEM: 68.800,00 26.578,02
15 | Wojska 1. Remont opaski budynku od strony 15.900,00 8.874.86
Polskiego wschodniej i w szczytach 84 mb
34-38a :
2. Remont papowego pokrycia dachowego 1.300,00 1.334,92
ok. 14 m?
3. Adaptacja pomieszczenia piwnicznego 11.000,00 Decyzjg RN
. Uchwala nr 13 2
na potrzeby wezeta cieplnego dnia 22.072021r.
realizacje robol
przenosi si¢ na
2022r,
4. Wykonanie projektu i modernizacja 55.000,00 Inwent.
instalacji c.o w poziomie piwnic 2.460.00
Dokument,
3.936,00
Dokument.
3.971,57
Decyzjg RN
Uchwala nr 13 2
dnia 22.07.2021r.
realizacjg robot
przenosi si¢ na
2022r.
4. Remont boksu $mietnikowego po Prace remontowe 7.685.07
leni ~ wynikajgee z
spaleniu biezgeych potrzeb
RAZEM: 83.200,00 28.062,42
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16 | Wojska . Remont opaski budynku 44 mb 8.500,00 4.933,67

;); ke 2. Remont papowego pokrycia dachowego 3.200,00 3.123,74
ok. 32 m? 432,00
734,40
3. Remont otoku dachowego instalacji 4.100,00 4.006,49
odgromowej
+ dolozenie petli otoku na dachu i 5.641,12
montaz dodatkowego uziemienia ]
4. Naprawa izolacji pionowej $cian 6.300,00 7.178,17
budynku od str. potudniowej
RAZEM: 22.100,00 26.049,59
17 | Wojska I. Wymiana otoku dachowego instalacji 3.900,00 4.006,49
Polskiego odgromowej
40 + dotozenie petli otoku na dachu i 5.295.14
montaz dodatkowego uziemienia
2. Remont opaski budynku 41 mb 7.900,00 5.390,05
3. Wymiana niesprawnych zawordw 2.500.00 2.498.64
podpionowych regulacji réznicy
cisnien ukladu c.o szt. 1
RAZEM: 14.300,00 17.190,32
18 | Wojska 1. Wymiana niesprawnych zaworow 5.000,00 4.997,28

Polskiego 46 podpionowych regulacji réznicy
cisnien ukladu c.o szt. 2

2. Remont papowego pokrycia dachowego 2.700,00 | 2.682.20

ok. 28 m?
3. Wymiana grzejnikéw 2.962,29
4. Remont dzwigow osobowych 7.000,00 2.219,62
RAZEM: 14.700,00 12.861,39

19 Wymiana niesprawnych grzejnikow. 30.000.00 . Decyzja RN
Koszty w wysokosci 39.864.16 #1 przypisane do Uchwala nr 13 2
poszezegolnych budynkow dpm 22.{]_7',202 Ir.
zwigksza si¢ kwote

0 8.000,00 21

Bazynskich 38
1439541
Gagarina

6.859.61
Bazynskich 29
291131

Woj. Pol. 46
2.96229
Kosciuszki 40

’ 3.026,01
Swigtopetka 4 -18
7.064,52
Bazyiskich 42
259.20
Bazynskich 25
2.385.81

RAZEM: 30.000,00

Zwigkszenie o
44.500,00z1
Zmnicjszepic o

Data: 2022.03.15 08:41:04 CET



E-sprawozdanie finansowe

sklada sie z:

— wprowadzenia do sprawozdania finansowego
— bilansu
— poréownawczego rachunku zyskow i strat

— informacji dodatkowej



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego (Jednostka Inna)
Okres objety sprawozdaniem: 2021-01-01 - 2021-12-31

Dane identyfikujace jednostke:

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy: Spéldzielnia Mieszkaniowa "Geofizyka® w Toruniu

Siedziba

Wojewodztwo. Kujawsko-Pomorskie

Powiat' Torun

Gmina: Torun

Miejscowosc: Torun

Adres:

Adres.

Kod kraju. PL

Wojewodztwo: Kujawsko-Pomorskie

Powiat: Torun

Gmina: Torun

Ulica: Wojska Polskiego

Numer domu: 32

Numer lokalu

Miejscowoséé: Torun

Kod pocztowy. 87-100

Poczta: Torun

Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypeinia oddziat (zakiad) przedsigbiorcy zagranicznego:

Kod kraju [Country Code]

Kod pocztowy [Postal code]

Nazwa miejscowosci [City]

Nazwa ulicy [Street]

Numer budynku [Building number]:

Numer lokalu [Flat number]

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Kody PKD: 41202

Identyfikator podatkowy NIP 8791677162

Numer KRS. Pole obowiazkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego' 0000087285

Czas trwania dziatainosci jednostki, jezeli jest ograniczony

Data od

Data do
Data do (w postaci opisowej):

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Data poczatku okresu: 2021-01-01

Data konca okresu: 2021-12-31
Sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne spr. fin. Nie

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci:

Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci Tak

Nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Nie

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci: NIE

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po pofaczeniu spotek

Sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek: Nie
Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polaczenia (nabycia, faczenia udziatow): NIE

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwale oraz wartosci niemateriaine i prawne amortyzuje si¢ badz umarza stosujac zasady, metody | stawki przewidziane w przepisach podatkowych.
ustalenia wyniku finansowego:

Wynik z caloksztaftu dziatalnosci obejmuje:

- przychody | koszty operacyjne

- pozostate przychody | koszly operacyjne

- przychody i koszty finansowe

Unikalny identyfikator danych zestawu: 94F825FA85068A1
Wydruk z programu OGNIK e-Sprawozdania 2.0.07 - ognik.com.pl - licencja dla: 0000087285 Strona 1z 2




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego:
Sprawozdanie finansowe obejmuje

- bilans
- rachunek zyskow i strat - wersja poréwnawcza
- wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe informacje i objasnienia

pozostale

podpis kierownika jednostki

podpis osaby sporsqdiajacy

Dokument podpigfly przez

OSTYLO
18] nﬂmhu@%&%t:yglgazrgf are

ch 9{'852’::15\&1]:2‘;4}“825[-“:\85058.\ 1
Wydruk z programu OGNIK e-Sprawozdania 2.0.07 - ognik.com.pl - licencja dla: 0000087285

Strona2z2



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFTZYKA
KRS: 0000087285

Bilans - zgodnie z zal. nr 1 do ust. o rach. (Jednostka Inna)
Okres objety sprawozdaniem: 2021-01-01 - 2021-12-31

Pozycja Symbol Sta"rzfcukﬂgi;‘:‘:';:’;?cg“ Dane poréwnawcze S‘“;iukg:iﬁ:‘:’é;%&g"
AKTYWA RAZEM AKTYA 6 227 062,79 6 125 192,60
A Aktywa trwale AKTYVA A 4 045 021,32 4 575 541,98
|. Wartosci niematerialne i prawne AKTYWA_A_|
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych AKTYWA A |_t1
2. Warto$¢ firmy AKTYWA_A_|_2
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne AKTYWA_A_|_3
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne AKTYWA_A I 4
II. Rzeczowe aktywa trwale AKTYWA_A_I 4 045 021,32 4 575 541,98
1. Srodki trwale AKTYWA_A_IL_1 4 045 021,32 4 575 541,98
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) AKTYWA A IL1_A 1529 003,80 1 566 796,50
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej | wodnej AKTYWA_A_II_1_B 2 305 725,82 2 752 738,55
¢) urzadzenia techniczne i maszyny AKTYWA A I1_C 210 291,70 0,00
d) $rodki transportu AKTYWA_A_II_1_D
€) inne $rodki trwate AKTYWA A Il_1_E 0,00 256 006,93
2. Srodki trwale w budowie AKTYWA._A I 2 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie AKTYWA_A_II_3
I1l. Naleznosci diugoterminowe AKTYWA_A_III
1. Od jednostek powiazanych AKTYWA_A_IIl_1
kapé%a Igd pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w AKTYWA_ALII 2
3. Od pozostalych jednostek AKTYWA_A_{i_3
IV, Inwestycje diugoterminowe AKTYWA_A_IV
1. Nieruchomosci AKTYWA_A_IV_1
2. Wartosci niematerialne | prawne AKTYWA_A_IV_2
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe AKTYWA_A_IV_3
a) w jednostkach powiazanych AKTYWA_A_IV_3_A
- udzialy lub akcje AKTYWA ANV 3 A
- inne papiery wartosciowe AKTYWA A IV 3 A_
- udzielone pozyczki AKTYWA_A_IV_3_A_
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ARTYWAA N DA
"~ ;E’,g a\repozostarych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie AKTYWAA IV_3.B
- udzialy lub akcje AKTYWA_A IV 3B
- inne papiery warto$ciowe AKTYWAAIV 3.8
- udzielone pozyczki AKTYWA RV 3
- inne diugoterminowe aktywa finansowe AKTYWA_A V3.8
¢) w pozostalych jednostkach AKTYWA_A_IV_3_C
- udzialy lub akcje AKTYWAA V3 C_
- inne papiery wartosciowe ARTYWAAIV.3.C_
- udzielone pozyczki AKTYWA LIV 3 C_
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ARTYWA V3. C
4. Inne inwestycje dlugoterminowe AKTYWA_A_IV_4
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe AKTYWA_A_V
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego AKTYWA_A_V_1
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe AKTYWA_A V_2
B. Aktywa obrotowe AKTYWA_B 2 182 041,47 1 549 650,62
|, Zapasy AKTYWA_B_|
1. Materialy AKTYWA B_|_1
2. Polprodukty i produkty w toku AKTYWA B | 2
3. Produkty gotowe AKTYWA _B_I_3
Unikalny identyfikator danych zestawu: 94F825FA85068A1
Wydruk z programu OGNIK e-Sprawozdania 2.0,07 - ognik.com.pl - licencja dla: 0000087285 Strona 1z 4



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Stan na koniec biezgcego

Stan na koniec ubieglego

Pozycja Symbol roku obrotowego Dane poréwnawcze roku obrotowego
4, Towary AKTYWA B | 4
5. Zaliczki na dostawy i uslugi AKTYWA_B_LS
I1. Naleznosci krotkoterminowe AKTYWA_B_II 794 637,57 334 838,42
1. Naleznosci od jednostek powigzanych AKTYWA_B_II_1
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: AKTYWA B 1I_1_A
- do 12 miesiecy AKTYWA_B_IlI_1_A_1
- powyzej 12 miesigcy AKTYWA_B_IL1_A_2
b) inne AKTYWA_B_II_1_B
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada A BT
zaangazowanie w kapitale o
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: AKTYWA_B_Il_2_A
- do 12 miesiecy AKTYWA_B_Il_2_A_1
- powyzej 12 miesiecy AKTYWA_B_Il 2 A 2
b) inne AKTYWA_B_II_2 B
3. Naleznosci od pozostatych jednostek AKTYWA_B_IL3 794 637,57 334 838,42
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: AKTYWA_B_I_3_A 126 217,79 60 175,39
- do 12 miesiecy AKTYWA_B_I 3 A_t 77 972,69 7 924,78
- powyzej 12 miesiecy AKTYWA B 113 A 2 48 245,10 52 250,61
oraz Fn)nzy g!tl.lntltlu %ﬁ?ﬁ%ﬁ:ﬂiﬁ:&v :%:lbezpleczeh spolecznych i zdrowotnyeh | servwa 5128 178,48 420,00
¢) inne AKTYWA B I3 ¢ 3 084,31 0,00
d) dochodzone na drodze sadowej AKTYWA_BII_3 D
e) naleznosci od osob uprawnionych 665 156,99 274 243,03
- lokale mieszkalne PP 665 156,99 223 717,06
- lokale uzytkowe PP 0,00 50 525,97
IIl. Inwestycje krotkoterminowe AKTYWA_B_II 996 203,81 941 760,43
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe AKTYWA_B_lI_1 996 203,81 941 760,43
a) w jednostkach powiazanych AKTYWA_B_lI_1_A
- udziaty lub akcje MO LA
- inne papiery wartoéciowe AKTYWABIIL 1A
- udzielone pozyczki AKTYWA_BIIL 1A
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe AT P LA.
b) w pozostatych jednostkach AKTYWA B_IIl_1_B
- udzialy lub akcje AXTYWABIIL 1.8
- inne papiery wartosciowe AKTYWA_BIIL 1B
- udzielone pozyczki i iy
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe AKTYWA BILIB.
¢) érodki pienigZne i inne aktywa pienigzne AKTYWA_B_Ill_1_C 996 203,81 941 760,43
- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach L 996 203,81 941 760,43
- inne érodki pieniezne AL L0,
- inne aktywa pienigzne ARTYWABILLC.
2. Inne inwestycje krotkoterminowe AKTYWA_B_iil_2
IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe AKTYWA_B_IV 391 200,09 273 051,77
1. Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe PU 207 755,33 273 051,77
2. Niedobdr z eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci PU 183 444,76 0,00
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy AKTYWA_C
D. Udzialy (akcje) wlasne AKTYWA_D
PASYWA RAZEM PASYWA 6 227 062,79 6 125 192,60
A. Kapital (fundusz) wiasny PASYWA A 4618 336,11 5078 564,08
I. Kapitat (fundusz) podstawowy PASYWA_A_| 1902 126,57 1920 256,67
1. Fundusz udziatowy PU 206 661,80 215 495 80
2. Fundusz wkladéw budowlanych PU 1 695 464,77 1704 760,87
Unikalny identyfikator danych zestawu: 94F825FA85068A1
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Stan na koniec biezgcego

Stan na koniec ubiegiego

Fozycin Symhol roku obrotowego Dy prrtwnaticsd roku obrotowego
II. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: PASYWA, A I 2 308 220,21 2 829 444 77
1. Fundusz zasobowy 2 308 220,21 2829 444 77
nom-i g;cri‘\;.yuz;; av#?\:'t?gif:q %;}rzadaZy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig PASYWA A It
- pozostate kapitaly (np. zysk zatrzymany) PASYWA_A_Il_INNE
Il. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: PASYWA_A_ill
- 2 tytulu aktualizacji wartosci godziwej PASYWA_A_I_1
- pozostaly PASYWA_A_lII_INNE
V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: PASYWA_A_IV 0,00 0,00
Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spolki PASYWA_A_IV_1
- na udzialy (akcje) wiasne PASYWA_A_IV_2
- pozostaly PASYWA_A_IV_INNE
V. Zysk (strata) z lat ubieglych PASYWA AV 328 862,64 321 223,00
VI. Zysk (strata) netto PASYWA_A_VI 79 126,69 7 639,64
VIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos$¢ ujemna) PASYWA_A_VIl
B. Zobowiazania | rezerwy na zobowiazania PASYWA_B 1 608 726,68 1 046 628,52
|. Rezerwy na zobowigzania PASYWA B |
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego PASYWA_B_|_1
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne PASYWA B | 2
- diugoterminowa PASYWA B | 2 1
- krétkoterminowa PASYWA_B_| 2.2
3. Pozostale rezerwy PASYWA B_I_3
- dlugoterminowe PASYWA_B_|_3_1
- krotkoterminowe PASYWA_B_|_3_2
II. Zobowigzania diugoterminowe PASYWA_B_II
1. Wobec jednostek powigzanych PASYWA_B_Il_t
zaar%éavgga: ?eo;o:mglejednostek, w ktérych jednostka posiada PASYWA B2
3. Wobec pozostatych jednostek PASYWA_B_II_3
a) kredyty i pozyczki PASYWA_B_II_3_A
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych PASYWA B Il_3 B
¢) inne zobowiazania finansowe PASYWA B_II 3 C
d) zobowiazania wekslowe PASYWA_B_Il_3_D
e)inne PASYWA_B_II_3_E
IIl. Zobowiazania krotkoterminowe PASYWA_B_ll 1 584 492,50 1024 967,87
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych PASYWA_B_Il_1
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: PASYWA _B_lll_1_A
- do 12 miesiecy PASYWA_B_II1_A_
o pov-'yzej 12 MiBSiQCY PASYWA_B_lli_1_A_
b) inne PASYWA_B_Il_1_B
zaag'ggggﬁgr[n?ezr ikaa\gictl;)lzc pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada | pasvwa s 1 2
a) z tytulu dostaw i uslug, ¢ okresie wymagalnosci: PASYWA_B_lll_2_A
-do 12 mieﬁieﬁ)‘ GABYWA_.‘B_III_Z_A_
- powyzej 12 miesiecy PASYWA_ZB_HLZ?Ai
b) inne PASYWA_B_lli_2_B
3. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek PASYWA_B_lil_3 1 328 324,98 912 742,00
a) kredyty i pozyczki PASYWA_B_lI_3_A
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych PASYWA_B_lll_3_8
c) inne zobowiazania finansowe PASYWA B Ill_3_C
d) z tytulu dostaw | uslug, o okresie wymagalnosci: PASYWA_B_IIL3_D 429 461,68 720 123,62
- do 12 miesiecy PASYWAB_IL3.D. 429 461,68 720 123,62
" pDWyzej 12 miesiecy PASYWA_?B_III_:!_D_
Unikalny identyfikator danych zestawu: 941825FA85068A1
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA

KRS: 0000087285

porys Sy | S SR OB | e poriwnavere | S8 i it
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi PASYWA_B_Ill_3_E
f) zobowiazania wekslowe PASYWA B_lll_3_F
innyc?l) t;tu tylt&:? Fﬁﬁﬂﬂ(ﬂé&,rﬁh:gﬁmm&n spolecznych i zdrowotnych oraz PASYWA_B_II3 G 7 761,09 2 202,81
h) z tytulu wynagrodzen PASYWA 8_lll_3 H 700,24 1249 91
i) inne PASYWA_B_IIl_3_| 115,93 0,00
|. zobowiazania wobec osob uprawnionych 890 286,04 189 165,66
- zobowiazania wobec 0sab uprawnionych - GZM PP 890 286,04 189 165,66
4, Fundusze specjaine PASYWA_B_IIl_4 256 167,52 112 225,87
- fundusz remontowy PU 256 167,52 112 225,87
IV. Rozliczenia miedzyokresowe PASYWA B_IV 24 234,18 21 660,65
1. Ujemna warto$¢ firmy PASYWA_B_IV_1
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe PASYWA_B_IV_2 24 234,18 21 660,65
- d-lugatermincwe PASYWA B_IV_2 1
- krétkoterminowe PASYWA_B_IV_2 2 24 234,18 21 660,65
.............. podpis osoby J;,‘:f.ar;jmf-;jr;,r;(.‘;; . ‘M"M“:mdp.".r if.rcmnméa  jednastki a'u!u i
Podpis jest prayidtowy Fodpis jest PIggHoiowy
Dokument przez
Dokument Yy przez Marian Je i
HANNA LI! OSTYLO Data: 2022.0 08:31:32 CET
Data: 2022.03.¥5 08:35:29 CET
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA

KRS: 0000087285

Poréwnawczy Rachunek Zyskéw i Strat - zgodnie z zat. nr 1 do ust. o rach. (Jednostka

Inna)

Okres objety sprawozdaniem: 2021-01-01 - 2021-12-31

Pozyci Symbol | S e | Dane porowmaweze | $61 ot omiee ubicglego
A. Przychody netto ze sprzedazy | zrownane z nimi, w tym: A 5 852 896,92 5179 889,07
- od jednostek powiazanych A
- od pozostalych jednostek (pozycja robocza dla sum) POZ_ROBOCZA_A 5 852 896,92 5179 889,07
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow Al 5 669 452,16 5179 889,07
a) z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci PU 5 520 552,94 5179 889,07
b) z dziatalnosci wiasnej Py 148 899,22 0,00
wa'rrfozé.rfr:“uaj:% itaa)nu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - Al 183 444,76 0,00
a) wynik GZM PU 183 444,76 0,00
b) wynik na mediach PU 0,00 0,00
IIl. Koszt wytworzenia produkiow na wiasne potrzeby jednostki Al
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materialow AV
B. Koszty dzialalnoéci operacyjnej g 5 768 355,39 5 264 097,84
|. Amortyzacja Bl 0,00 0,00
II. Zuzycie materialow i energii Bl 2 873 437,95 2520011,50
IIl. Ustugi obce B_Il 879 499,59 740 959,87
IV. Podatki i oplaty, w tym: BV 137 187,47 129 346,47
- podatek akcyzowy B_IV_1
- inne podatki B_IV_INNE 137 187,47 129 346 47
V. Wynagrodzenia BV 1 080 909,36 1 060 493,87
VI. Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia, w tym: B\ 229 253,89 222 100,47
- emerytalne B_v1_1
- pozostate skiadki B_VI_INNE 229 253,89 222 100,47
VII. Pozostale koszty rodzajowe B_VII 568 067,13 591 185,66
- W tym: odpis na fundusz remontowy PU 554 140,80 554 140,80
- pozostale PU 13 926,33 37 044,86
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw | materiatow 8_vil
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) c 84 541,53 -84 208,77
I. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci PU -206 011,82 0,00
II. Wynik na dziatalnosci pozostalej PU 107 108,59 0,00
D. Pozostale przychody operacyjne D 25 316,62 103 956,03
I. Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych D_|
Il. Dotacje ol 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych o_li
IV. Inne przychody operacyjne oV 25 316,62 103 956,03
E. Pozostale koszty operacyjne E 21 195,12 12 455 26
|. Strata  tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych El
II, Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych E_ll
IIl. Inne koszty operacyjne E_ll 21 195,12 12 455,26
F. Zysk (strata) z dzialalnoscl operacyjnej (C+D-E) F 88 663,03 7 292,00
G. Przychody finansowe s 75,66 1751,64
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: G
a) od jednostek powigzanych, w tym: GILA
- W ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale GIA
- innych G_I_A_INNE
b) od jednostek pozostalych, w tym: G_L8
- W ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_IB_t
- innych G_I_B_INNE
II. Odsetki, w tym: Gl 75,66 175164
- od jednostek powigzanych G_ILJ
Unikalny identyfikator danych zestawu: 94F825FA85068A 1
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KRS: 0000087285

Pozycja Symbol Stanr;zukggi:c;;:‘:;?::go Dane poréwnawcze s‘“;:ukzg';in':’;ﬁkgo
- od innych jednostek G_IL_INNE 75,66 1751,64
Il. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: Gl
- w jednostkach powiazanych Gl
- w innych jednostkach G_lIL_INNE
IV, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych GV
V. Inne GV
H. Koszty finansowe H 71,00 0,00
1. Odsetki, w tym: HL 71,00 0,00
- dla jednostek powigzanych H1J
- dla innych jednostek H_LINNE 71,00 0,00
II. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: H_
- w jednostkach powigzanych HILY
- w innych jednostkach H_IL_INNE
IIl. Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych H_I
IV. Inne H_IV
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) ! 88 667,69 9 043,64
J. Podatek dochodowy J 7 980,00 1 404,00
K. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) K 1 561,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) L 79 126,69 7 639,64
T g vioky oretgey U s ierowmika jednostki data
Podpis jest prgwidtowy
Data: 2022.03.Y5 08:36:01 CET
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32

do sprawozdania finansowego za rok 2021 Spotdzielni Mieszkaniowe;j »Geofizyka”
w Toruniu, NIP: 879-16-77-162 — zgodnie z art. 45 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 29.09.1994r,
o rachunkowosci (Dz.U. z 2016r. poz. 1047).

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi na zlecenie.,
Spotdzielnia rozpoczeta swoja dziatalnoéé 12.05.1995r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnogci.

Spotdzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania sprawozdania z przeptywu $rodkéw
pienieznych.

Sprawozdania finansowe Spétdzielni nie podlegaja obowigzkowi badania przez biegtego
rewidenta (art. 64 ustawy o rachunkowosci).

Aktywa i pasywa wyceniono zgodnie z ustawq z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 1047) w sposéb nastepujacy:

1. Srodki trwate — wykazano w wartosci pomniejszonej o wartos¢ umorzenia;

2. Naleznosci i zobowigzania — w kwotach wymagajacych zaptaty;

3. Srodki pienigzne, fundusze oraz pozostate aktywa i pasywa - wedtug wartosci
nominalnej.

W rachunku zyskow i strat wykazano:

1. Koszty — w wielkosci faktycznie poniesionej;
2. Przychody ze sprzedazy ustug na rzecz cztonkéw Spotdzielni:
» Ztytutu eksploatacji — wedtug cen ustalonych w optatach za mieszkania;
> Z tytutu centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz pozostatych medidw
— wedtug cen nabycia.

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielnia prowadzi dziatalnogé bezwynikowa
a roinicg miedzy przychodami i kosztami poprzez konto rozliczenia miedzyokresowe
przenosi na rok nastepny.

Rozliczenia z tytutu mediow komunalnych poprzez konto rozliczeri migdzyokresowych
Spotdzielnia przenosi do rozliczenia na rok nastepny.



Zmiany w zakresie grup rodzajowych:

1. Wartosci niematerialne i prawne:

Okreslenie WNIP Okreslenie WNIP
stan na 31.12.2020r. 21 933,30 stan na 31.12.2021r. | 21 933,30
umorzenie 21 933,30 umorzenie 21 933,30
wartos¢ netto - wartosc¢ netto -

2. Rzeczowe aktywa trwate:

Okreslenie Grunty Budynki i budowle UT::::::; RAZEM
stan na 31.12.2020r.| 1833 056,70 19 897 877,80 481 937,09 22 212 871,59 zt
umorzenie 266 260,20 17 145 139,25 225 930,16 17 637 329,61 zt
wartos¢ netto 1 566 796,50 2 752 738,55 256 006,93 4 575 541,98 zt
stan na 31.12.2021r.| 1816 136,14 19 805 295,96 483 462,09 22 104 894,19 zi
umorzenie 287 132,34 17 499 570,14 273 170,39 18 059 872,87 zit
wartos¢ netto 1529 003,80 2 305 725,82 210 291,70 4 045 021,32 zt

3. Naleznosci krétkoterminowe:

stan na 31.12.2020r. | stan na 31.12.2021r.
naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne 223 717,06 244 036,71
naleznosci od dostawcow 4 304,00 4 288,00
naleznoéci od odbiorcow / dzierzawcow 50 917,16 73 684,69
naleznosci z tytutu pozostatych rozrachunkéw 8 040,71 2 571,16
naleznosci z tytutu odpisu aktualizujgcego 52 250,61 48 245,10
naleznosci z tytutu rozrachunkéw - media 340 663,51 421 120,28
naleznosci z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych 420,00 178,48
naleznosci z tytutu rozrachunkéw z wynagrodzen - 513,15

680 313,05 zt 794 637,57 zt

4. Zobowigzania krétkoterminowe:

stan na 31.12.2020r. | stan na 31.12.2021r.
zobowigzania z tytulu optat za lokale 189 165,66 191 230,56
zobowigzania wobec odbiorcow / dzierzawcow 391,19 391,19
zobowigzania wobec dostawcow 366 035,65 429 070,49
zobowigzania z tytutu pozostatych rozrachunkéw 115,93 115,93
zobowigzania z tytutu rozrachunkéw - media 699 055,48 699 055,48
zobowigzania z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych 2 202,81 7 761,09
zobowiazania z tytutu wynagrodzen 1 249,91 700,24

1258 216,63 zt 1 328 324,98 zt




5. Fundusze podstawowe:

31.12.2020r. 31.12.2021r.
fundusz udziatowy 215495 80 206 661,80
fundusz zasobowy 2 829 444 77 2 308 220,21
fundusz wkitadow budowlanych 1704 760,87 1695 464,77

6. Fundusze specjalne - fundusz remontowy mienia Spdtdzielni:

2020r. 2021r.
stan funduszu na poczatek roku 125,48 112 225,87
zwigkszenia z tytutu odpisow obcigzajgcych koszty | 554 140,80 554 140,80
zwigkszenia z tytutu nadwyzki bilansowej - -
zwiekszenie z tytutu odszkodowania - -
koszty wykonania prac remontowych 442 040,41 410 199,15
stan funduszu na koniec roku 112 225,87 zt | 256 167,52 zt
7. Dane o kosztach i przychodach:

Pozycja 31.12.2021r.
amortyzacja -
materiaty i energia 2 873 437,95
ustugi obce 879 499,59
wynagrodzenia 1080 909,36
ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 229 253,89
odpis na fundusz remontowy 554 140,80
podatki i optaty 137 187,47
pozostate koszty rodzajowe 13 926,33
koszty finansowe 71,00
pozostale koszty operacyjne 2119512
KOSZTY OGOLEM (rodzajowe + operacyjne) 5 789 621,51
przychody ze sprzedazy (dziatalnosé nieopodatkowana) 5 520 552,94
przychody ze sprzedazy (dziatalnosé opodatkowana) 148 899,22
przychody finansowe - odsetki od lokat (dziatalnos$¢ opodatkowana) 75,66
pozostale przychody operacyjne (dziatalnosc nieopodatkowana) 25 316,62
PRZYCHODY OGOLEM 5 694 844,44

8. Rozliczenie dziatalnodci Spétidzielni:

31.12.2021r.

na GZM - 183 444 76
na dziatalnosci operacyijnej i finansowej 88 667,69
podatek dochodowy od dziatalnosci operacyjnej i finansowej 9 541,00

WYNIK DO DECYZJI WALNEGO ZGROMADZENIA

79 126,69 zt




9. Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych oraz przychodéw

przysztych okresow na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM):

stan na 01.01.2021r. (nadwyzka)

328 862,64
niedobdr na GZM za 2021r. 183 444,76
stan na 31.12.2021r. (nadwyzka) 145 417,88

[
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Dodatkowe informacje i objasnienia (Jednostka Inna)
Okres objety sprawozdaniem: 2021-01-01 - 2021-12-31

Pozycja Rok biezgcy Rok poprzedni Podstawa prawna

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata{ brutto

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 88667,69 -9044

B[-]. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale roznice pomigdzy zyskiem/strata dla celow
rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym: 0 18544

w przypadku wypeinienia pozycie sumujace si¢ do powyzszej 0 0

Wartos¢ laczna 0 0

z zyskow kapitatowych
z innych zrodel przychodow

o

Pozostale (Mozliwos$¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zi) 18544

z zyskow kapitalowych

z innych zrode! przychodow 18544

C[-]. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig do powyzszej

ojojo|o
o

Wartos¢ laczna
z zyskow kapitalowych

z innych Zrodel przychodow

Pozostate (Mozliwosc lacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zi)

z zyskow kapitatowych

z innych &rodet przychodow

D[+]. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubieglych w tym:

w przypadku wypelnienia pozycje sumujace sie do powyzszej

Wartosc faczna 0 0

z zyskow kapitalowych

z innych zrodel przychodow

Pozostate (Mozliwos¢ lacznego podania rdznic o wartociach nizszych niz 20.000 zl)

z Zyskow kapitatowych

z innych zrodet przychodow

E[+. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodéw (trwale réznice pomigdzy
zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym:

w przypadku wypeinienia pozycje sumujace sie do powyzszej

Warto$¢ laczna

ojlojo| ©
[=1l=1[=1K=]

z Zyskow kapitatowych

z innych 2rodet przychodow

Pozostale (Mozliwo$¢ lacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zi)

z zyskow kapitatowych

z innych zroded przychodow

F[+. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym: 0 9500

o

w przypadku wypelnienia pozycje sumujace sie do powyzszej 9500

Wartosé laczna 0 9500

z zyskow kapitatowych

z innych zrédef przychodow 0 9500

Pozostate (Mozliwos¢ lacznego podania réznic o wartociach nizszych niz 20.000 zl)

z zyskow kapitatowych

z innych zrédet przychodow

G[-]. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym ujete w ksiggach lat 0
ubieglych, w tym:

w przypadku wypelnienia pozycje sumujace sie do powyzszej

Warto§¢ laczna 0 0

z zyskéw kapitatowych

z innych Zrodet przychodow

Unikalny identyfikator danych zestawu: 94F825FA85068A1
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Pozycja

Rok biezgcy

Rok poprzedni

Podstawa prawna

Pozostale (Mozliwos¢ facznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20,000 z)

z zyskow kapitatowych

z innych zrodet przychodow

H[. Strata z lat ubiegtych, w tym:

w przypadku wypeinienia pozycje sumujace sie do powyZszej

o

o

Wartos¢ taczna

z zyskow kapitatowych

z innych zrode! przychodow

I[+. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej

o

o

Wartos¢ laczna

z zyskow kapitatowych

z innych Zrodet przychodow

Pozostale (Mozliwo$¢ lacznego podania roznic o warto$ciach nizszych niz 20.000 zi)

Z zyskow kapitalowych

z innych zrodel przychodéw

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

88667,69

-18088

K. Podatek dochodowy

7980

1404

Data: 2022.03.¥5 08:36:29 CET

Unikalny identyfikator danych zestawu: 94F825FA85068A1
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Protokét
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej , GEOFIZYKA” w Toruniu
z kontroli dzialalnosci Zarzgadu za okres 01.01.2021-31.12.2021

Komisja w skladzie:
1. Jerzy Rogozinski — Przewodniczacy Komisji Rewizyjne]

2. Marzena Grochocka - Cztonek Komisji Rewizyjnej

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu -
uchwaly nr 1/2022/VI1 z dnia 20 stycznia 2022r. w sprawie ustalenia tematyki dla
Komisji Rewizyjnej do kontroli funkcjonowania Spétdzielni w 2021 roku, Komisja
Rewizyjna na posiedzeniu w dniu 20 stycznia 2022 roku ustalita, ze w skladzie

dwuosobowym przeprowadza nastepujacy zakres kontroli:

— badanie i ocena sprawozdania finansowego za rok 2021,

— badanie i ocena wykonania przez Spoéldzielni¢ zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej
czlonkow;

— przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
cztonkéw Spoétdzielni (analiza zgloszen awaryjnych, wystawionych zlecen na
naprawg, potwierdzenia wykonania ustugi, wystawiania faktur obcigzajgcych
Spotdzielni¢ za ustugi oraz skargi i wnioski kierowane do Zarzadu, dziennik
podawczy + skargi).

Prace Komisji Rewizyjnej trwaty od 1 lutego 2022r. do 2 lutego 2022r., ktora
dokonala sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych oraz wystuchata wyjasnien
Pelnomocnika Zarzadu - Kierownika Technicznego Pana Wiestawa Grabowskiego,
Pelnomocnika Zarzadu - Glownej Ksiegowej Pani Hanny Linda-Kostylo i Prezesa
Zarzadu.

I. Ustalenia porzadkowe

1. Sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostato zatwierdzone uchwata nr 3
Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2021r., ktore zwotane przez Zarzad
celem podjecia uchwat niezbednych do funkcjonowania Spéidzielni w formie
pisemnej (protokét Komisji Skrutacyjnej z dnia 23.06.2021r. do wgladu Komisji
Rewizyjnej).



Badanie i ocena sprawozdania finansowego, w_tym przychody, wydatki

i bilans

Na sprawozdanie finansowe Spétdzielni sktadajg si¢ nastgpujace dokumenty:
— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2021 rok;

— Bilans za 2021 rok;

— Rachunek zysk6w i strat za 2021 rok;

— Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2021.

Komisja dokonata sprawdzenia bilansu i ksiagg rachunkowych (bilans ujety w
ukladzie tabelarycznym stanowi zatacznik do niniejszego protokotu).

Badala tez szczeg6towo tabelaryczne zestawienie przychodéw i kosztow za 2021r.
(zatgczonych do protokotu).

Komisji udostgpniono wszystkie zadane dokumenty i wydruki niezbgdne do
prawidtowego przeprowadzenia kontroli ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego. Badajac wybidérczo dokumenty podstawowe Komisja stwierdzita, ze
w kosztach zaleznych od Spéidzielni oraz wynagrodzeniach nie nastapito
przekroczenie zaplanowanych wydatkow.

Zanotowany zostal wzrost wydatkéw w zakresie materiatéw do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, a takze kosztéw funkcjonowania Spotdzielni.

Wzrost ten spowodowany byl wzrostem cen materiatéw (inflacja za 12/21 to 8,6%),
wzrostem najnizszego wynagrodzenia (o 7%), a takze koniecznoscig dostosowania
programéw komputerowych w Spétdzielni do potrzeb nowych wymogéw
sprawozdawczych.

Ogélny wynik na dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni Mieszkaniowej
.Geofizyka” za okres 01.01.2021-31.12.2021 (poza gospodarkg funduszem
remontowym) to:

- przychody = 5.140.703,64

- wydatki =5.235.480.71

wynik = -94.777,07

PDOP = 7.980,-

co nie stanowi zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci w najblizszej przysztosci,
gdyz gwarancjg sa:

a) konto ,Rozliczenia wyniku finansowego lat ubieglych”- po przeksiggowaniu
zgodnie z Uchwalg nr 3/2021 Walnego Zgromadzenia wynosi + 328.862,64
b) fundusz udziatowy + 206.661,80
oba te konta maja swoje zabezpieczenia w $rodkach pienigznych na dzien
31.12.2021
- kasa = 2.594,84
- rachunek biezacy = 54.446,62
- rachunek lokacyjny = 939.162.35
razem = 996.203,81



Oceniajac og6lng dziatalnos¢ finansowa Spdidzielni nalezy stwierdzi¢, ze jest
prowadzona w sposéb prawidtowy i staranny, z zachowaniem przepiséw ogdlnych jak
i wewnatrzspotdzielczych.

Zarzad wykazuje sie celowym jak i oszczednym dysponowaniem srodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego. Komisja Rewizyjna nie ma zastrzezen co do
dziatalnosci Zarzagdu w 2021r.

I1I. Badanie i ocena zadan gospodarczych oraz kontrola nad sposobem

zalatwiania przez zarzad wnioskow czlonkéw Spdéldzielni oraz zgloszen
awaryinych

Zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwata nr 2/2021/VII z dnia 21 stycznia
2021 roku plan remontow przewidywat wydatki w wysokosci 496.500,- zlotych.
Wykonanie planu rzeczowego remontéw zamkneto si¢ kwotg 410.199,15 ztotych
podczas kiedy przychody na ten cel wyniosty 554.140,80 ziotych. Czes¢ zadan
przeniesiono do realizacji na 2022r.
Komisja Rewizyjna szczegélowo zaje¢ta si¢ remontem instalacji c.o. w ramach,
ktérego wymieniono niesprawne grzejniki na wniosek mieszkancéw skladany z
rocznym wyprzedzeniem. Sprawdzono  prowadzong ewidencje w zakresie
kolejnosci zgloszen i realizacji, ktora nie budzi zastrzezen Komisji Rewizyjnej. Na
realizacje tego zadania przewidziano kwote 38.000,- ztotych, natomiast wykonanie
przedstawia si¢ nastepujaco:

— wymiana niesprawnych grzejnikow 39.864,16 zlotych.
Jak wyjasnil Kierownik Techniczny zawory podpionowe po 15 letniej eksploatacji
ulegaja awarii i zachodzi pilna koniecznos¢ ich wymiany dla sprawnego
funkcjonowania instalacji c.o. Zdemontowane grzejniki zostaty przekazane na ztom
w ilosci 995 kg, za ktoére wyptacono kwote 1.324,10 zl (kserokopia faktur byla do
wgladu Komisji Rewizyjnej).

Kontrola nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow i zgloszen awaryinych.

W pierwszej kolejnosci Komisja Rewizyjna skontrolowala wywigzywanie si¢
Spétdzielni z bardzo waznego obowigzku polegajacego na poddawaniu kontrolom
okresowym budynkéw zgodnie z przepisami art. 62 Prawa Budowlanego.
Stwierdzamy, ze Spoéldzielnia przeprowadza stosowne kontrole z czestotliwoscia
okreslong w przepisach. Dokumentacja w tej dziedzinie dziatalnosci archiwizowana
jest w dziale technicznym, a przeglady odnotowywane sa w prowadzonych
»,Ksiazkach obiektow” (ostatni przeglad 5 letni odbyt sie w grudniu — zakres
ogélnobudowlany).

Nastepnym tematem kontroli byla wyrywkowa kontrola uméw na roboty
budowlane. Komisja Rewizyjna stwierdzila, ze umowy zawieraja wszystkie
unormowania wlasciwie zabezpieczajgce interes Spodtdzielni i jej czitonkdw.
Okreslone sg scisle przedmioty umowy, wynagrodzenia, zobowigzania stron do
przekazania placu budowy, terminy realizacji, kary umowne, gwarancje
i zabezpieczenie, protokoly odbioru robét.

Wszystkie umowy sg sprawdzane oraz podpisywane przez Radce Prawnego.



Kolejnym tematem poddanym badaniu przez Komisj¢ Rewizyjng bylo sprawdzenie
sposobu usuwania skutk6w zgloszen awaryjnych w systemie ich rejestracji, ktorych
odnotowano 1.142 w poszczegdlnych branzach budowlanych:

— wodno-kanalizacyjnych, instalacji c.o.;

— usterki oswietlenia;

— usterki dzwigow;

— usterki domofonow.
Pod nadzorem Kierownika Technicznego wszystkie zgloszenia usuwane sa
sprawnie przez podmioty zewngtrzne, co Komisja Rewizyjna ocenia pozytywnie
(zestawienie zgloszen awaryjnych w 2021 roku w zataczeniu).

Whioski:

Komisja stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sktada si¢ z wszystkich wymaganych
ustawa o rachunkowosdci elementéw, a dane w nim zawarte wynikajg z ksiag
rachunkowych. Pod wzgledem formalnym i rachunkowym zachowana jest cigglosc
bilansowa.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie przewiduje sie w najblizszej przysztosci zagrozen jej kontynuowania.

Oceniajac ogélng dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni nalezy stwierdzi¢, ze jest
prowadzona w sposéb prawidlowy i staranny, z zachowaniem przepiséw ogdlnych jak
I wewnatrzspotdzielczych.
Zarzad wykazuje si¢ celowym jak i oszczgdnym dysponowaniem srodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego. Komisja Rewizyjna nie ma zastrzezen co do
dziatalnosci Zarzadu w roku 2021.
Oceniajgc cato$é¢ zagadnien zleconych przez Rad¢ Nadzorczg (uchwata nr 1/2022/VII)
Komisja Rewizyjna nie wnosi uwag do pracy Zarzadu i stwierdza, ze dzialania
Spoldzielni s prawidtowe i rzetelne, daza do spelnienia oczekiwan jej cztonkow oraz
czuwa nad nie przekraczaniem zaplanowanych kosztow.
Wobec powyzszego Komisja Rewizyjna rekomenduje zataczone sprawozdanie
finansowe za rok 2021 do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.
Komisja Rewizyjna wnioskuje do Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,Geofizyka” o przyjecie sprawozdania z kontroli i wystgpienie na Walnym
Zgromadzeniu do czlonkéw Spoidzielni o udzielenie Zarzadowi Spétdzielni
absolutorium za 2021 rok.

Podpisy Komisji Rewizyjnej

Rady Nadzorcze]

...........................

2 1]
2. g ¢ Lt....E}U.\L'\&u.LKF: ...........

Wyjasnien udzielili i zostali zapoznani z protokétem Komisji Rewizyjnej: Prezes
Spotdzielni — Pan Marian Jedrzejewski, Pelnomocnik Zarzagdu - Kierownik
Techniczny Pan Wiestaw Grabowski, Pelnomocnik Zarzadu - Giéwna Ksiggowa -
Pani Hanna Linda-Kostylo.



ZESTAWIENIE ZGLOSZEN AWARY.JIJNYCH W 2021 ROKU

EKSPLOATACIJA : zapchana

kanalizacja, zapowietrzone

grzejniki, zbite szyby, przecieki z
| dachu i z instalacji, brak pradu

| Usterki oswietlenia: zarowki,
| bezpieczniki, wigczniki Swiatla,
oprawy oswietleniowe

| Usterki domofonéw: domofony,
| samozamykacze, zamki , klamki




UCHWALA nr 7/2022/VII1

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
z dnia 24 marca 2022r.

W sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjnej z kontroli
dzialalnosci Zarzgdu Spéldzielni oraz przyjecia E-sprawozdania finansowego za 2021 rok

Na podstawie § 45 ust. 1 pkt 2 lit. a, b i ¢ Statutu Spétdzieln,
Rada Nadzorcza uchwala, conastgpuje:

§ 1.
1. Przyjmuje i zatwierdza sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z kontroli dziatalnosci Zarzadu
Spétdzielni za 2021 rok, ktére stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2. Przyjmuje sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za 2021 rok.
3. Przyjmuje E-sprawozdanie finansowe za 2021 rok.

§2.
Ujete w paragrafie 1 pkt 3 E-sprawozdanie finansowe sktada si¢ z:

» wprpwadzenia do sprawozdania finansowego;
> bilansu na dzien 31.12.2021r. z sumg bilansowa po stronie aktywéw i pasywow
6.227.062,79 zi;
» rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2021r. (wariant
poréwnawczy) wykazujacy:
e nadwyzke kosztéw nad przychodami na dziatalnosci GZM w kwocie 183.444,76 zi;
* nadwyzke przychodéw nad kosztami na pozostalej dziatalnoéci operacyjnej w kwocie
79.126,69 zt;
» informacji dodatkowej.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza stwierdza, ze E-sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2021 rok
zostalo sporzadzone w sposéb rzetelny oraz prawidlowy i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
Czlonkow do zatwierdzenia.

§3I
Niniejsza Uchwala upowaznia Rad¢ Nadzorcza do wystapienia z wnioskiem do Walnego

Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzagdu Marianowi Jedrzejewskiemu za
okres od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

§ 4.
Zgodnie z §34 pkt 2 i §45 ust. 1 pkt 7 Statutu Spétdzielni, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci
oraz E-sprawozdanie finansowe za 2021 rok podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

isfaw Babski

Uchwate podjeto lf glosami. 4 ﬁm b o E///,_g'f Sfo/le 5204, @/me/ﬂé.

(Protokét RN nr ....../2022/VII)



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Geofizyka” w Toruniu
za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Rada Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka™ w okresie sprawozdawczym dzialata na

podstawie nizej wymienionych aktéw prawnych:

- Ustawa — Prawo Spéidzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1285
z péZn. zm.)

- Ustawa o Spéldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity DZ.U. z 2018r.

poz.845 z pbzn. zm.)

- Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, zakres dziatania, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” podjety
uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 5/2019 w dniu 25.05.2019r.

Po wyborze na Walnym Zgromadzeniu w dniu 29.06.2017 r. Rada Nadzorcza ukonstytuowata sig¢
nastgpujaco:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Zdzistaw Babski

2. Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej - Ernest Poleszak

3. Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Sutkowski
4. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Jerzy Rogozinski

5. Czlonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Waldemar Woznicki
6. Cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Marzena Grochocka
7. Czionek Rady Nadzorczej — Andrze; Mizeria

0d listopada 2020 Rada Nadzorcza funkcjonuje w skladzie pigcioosobowym z powodu ustania
czlonkostwa i z powodu $mierci Czlonka Rady Nadzorczej.

Na protokélanta posiedzen Rady Nadzorczej wybrano Pelnomocnika Zarzadu Pana Wiestawa
Grabowskiego.

Na mocy art. 90a ustawy z dnia 19 czerwea 2020 roku kadencja Rady Nadzorczej ulega przedtuzeniu
do dnia zwotania pierwszego Walnego Zgromadzenia Spéldzielni zgodnie z art. 90 przytoczonej
powyzej ustawy.

W miesiacu styczniu i lutym 2021 roku posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty si¢ w siedzibie
Spotdzielni z uwagi na obowiazujgcy rezim sanitarny. Dla maksymalnego skrocenia czasu obrad w
okresie epidemii odbywaja sie posiedzenia plenarne. Od miesigca marca do wrzesnia 2021r. z powodu
znacznego nasilenia epidemii posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly si¢ zdalnie, a uchwaly
podejmowano w drodze indywidualnego oddania glosow.

W miesigcu pazdziernik, listopad i grudzien 2021r. powrécono do stacjonarnych posiedzen Rady
Nadzorczej. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane byly na pismie lub na posiedzeniach
stacjonarnych badz czeéciowo na posiedzeniu i czgsciowo na pismie.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 21 uchwat.

Rada Nadzorcza wypehiajac swoje obowiazki statutowe podejmowata dziatania w zakresie:

— funkcji zarzadzajacej uchwalajac plany gospodarczo — finansowe;

— funkeji kontrolnej (nadzorujace prace Zarzadu) sprawdzajac wydatki Spétdzielni poprzez Komisje
Rewizyjna;

— funkcji nadzorczej, dokonujac analiz wykonania planéw i zadan Spéidzielni oraz zadtuzenie
czlonkow i windykacja naleznosci;

— funkeji normatywnej, uchwalajac regulaminy niezbedne do biezacej dziatalnosci Spéldzielni,
podejmujac uchwaly w sprawie plandw remontéw, inwestycji, wydatkow.



Komisja Rewizyjna przeprowadzila kontrole dziatalnosci Spoétdzielni za 1 péirocze i kompleksowa
kontrolg za caty 2021 r., ktéra stwierdzita, ze dziatania Zarzadu sa prawidlowe i nie budzg watpliwosci
co do prawidtowosci prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przestrzegania kontroli nad
wydatkami.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu po wnikliwej analizie
sprawozdania finansowego Zarzadu za rok 2021, wnosi do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
sprawozdania finansowego zrealizowanego przez Zarzad Spétdzielni za rok 2021.

Rada Nadzorcza oceniajac pozytywnie aktualng sytuacje ekonomiczng i gospodarczg Spéldzielni,
ktora jest wynikiem efektywnej i racjonalnej pracy Zarzadu, w oparciu o Protokét z kontroli Komisji
Rewizyjnej, ktory przyjeto Uchwalg Rady Nadzorczej nr 7/2022/VII z dnia 24.03.2022 r. wnosi do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej absolutorium z tytulu
dziatalnosci za 2021 rok.

Rada Nadzorcza prezentuje niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw majac nadzieje,
iz zostanie ono przyjgte i podjgta zostanie w tej sprawie stosowna uchwata Walnego Zgromadzenia.
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